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Abstract Deutsch

Die Siedlung Bittenenhalde wurde ber Jahrzehnte hinweg in mehreren Etappen durch Walter Ruissli
errichtet. Der Vorteil dieser Vorgehensweise liegt darin, dass sie es ermdglicht, kontinuierlich auf die
aktuellen Bedirfnisse der Zeit einzugehen und weiter zu bauen. Nun ist es an der Zeit fir die nachste
Etappe, die eine Uberarbeitung der ersten Etappe vorsieht. Ziel ist es, die Siedlung in einem
fortlaufenden Prozess an die neuen Bediirfnisse anzupassen.

Die Bittenenhalde erscheint als eine Art Insel. Viele alltagliche Bediirfnisse wie das Einkaufen oder das
Finden von Begegnungsraumen bleiben unerfiillt. Deshalb setzt sich das Projekt dafir ein, die Siedlung
mit neuen Nutzungen und Angeboten zu bereichern, um kurze Wege und ein vielfaltiges
Gemeinschaftsleben zu erméglichen. Offentliche und gemeinschaftliche Rdume werden zur Keimzelle
des Siedlungslebens, um Vereinsamung entgegenzuwirken und die Interaktion zu férdern.

Damit die o6ffentlichen Nutzungen und Gemeinschaftsflichen funktionieren braucht es einen deutlich
erhéhten Nutzungsdruck, also mehr Bewohner:innen. Deshalb liegt ein weiterer Schwerpunkt auf der
Schaffung von mehr bezahlbarem Wohnraum, der den sich wandelnden Bedirfnissen der
Bewohner:innen gerecht wird. Die bestehenden Grundrisse funktionieren gut und sind effizient.
Vorhandene Wohnungen haben aber momentan Teils eine niedrige Belegungsrate, da viele Zimmer mit
Wohnnebennutzungen bespielt werden. Bewohner:innen sollen unterstitzt werden, ihre zu grossen
Wohnungen fur junge Familien freizugeben. Dies soll durch ein erweitertes gemeinschaftlich genutztes
Angebot und klaren Regeln innerhalb der neu gegriindeten Genossenschaft moglich werden. Vereinzelt
werden bestehende Wohnungen umgewandelt, um Platz fir neue Nutzungen und Durchgange zu
schaffen. Als Ausgleich werden die bestehenden Dachflachen fur zusatzliche Wohnungen genutzt,
sodass sich die Bewohner:iinnen vermehrt auf der Erdgeschossebene treffen kdnnen, denn Stadt
entsteht am Boden.

Das Ziel des Projekts ist es, diese Siedlung nicht nur als einen Ort zum Wohnen, sondern als einen Ort
zum Leben zu gestalten - ein Ort, der den Bedurfnissen und Winschen seiner Bewohner:innen gerecht
wird.

Alle Rechte vorbehalten. Die Arbeit oder Teile davon dirfen ohne schriftliche Genehmigung der Rechteinhaber weder in
irgendeiner Form reproduziert noch elektronisch gespeichert, verarbeitet, vervielféltigt oder verbreitet werden.

Sofern die Arbeit auf der Website der Hochschule Luzern online verdéffentlicht wird, kdnnen abweichende Nutzungsbedingungen
unter Creative-Commons-Lizenzen gelten. Massgebend ist in diesem Fall die auf der Website angezeigte Creative-Commons-
Lizenz.



Abstract Englisch

The Blttenenhalde estate was built in several stages over decades by Walter Riissli. The
advantage of this approach is that it makes it possible to continuously respond to the current needs
of the time and continue building. The time has now come for the next stage, which involves a
revision of the first stage. The aim is to adapt the development to new needs in an ongoing
process.

The Blttenenhalde appears to be a kind of island. Many everyday needs, such as shopping or
finding places to meet, remain unfulfilled. This is why the project is committed to enriching the
estate with new uses and offerings in order to enable short distances and a diverse community life.
Public and communal spaces will become the nucleus of life on the estate in order to counteract
isolation and promote interaction.

In order for the public uses and communal areas to function, there needs to be a significant
increase in usage pressure, i.e. more residents. Another focus is therefore on creating more
affordable living space that meets the changing needs of residents. The existing floor plans work
well and are efficient. However, some of the existing apartments currently have a low occupancy
rate, as many rooms are used for ancillary residential purposes. Residents should be supported in
releasing their oversized apartments for young families. This should be made possible through an
expanded shared offer and clear rules within the newly founded cooperative. In some cases,
existing apartments will be converted to create space for new uses and passageways. To
compensate for this, the existing roof areas will be used for additional apartments so that residents
can increasingly meet on the first floor level.

The aim of the project is to design this development not just as a place to live, but as a place to be -
a place that meets the needs and wishes of its residents.

Ort, Datum Randa, 14.Juni 2024
© Nicole Wyssen, Hochschule Luzern - Technik & Architektur
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Legende:
Erschliessung
Laubengange
Platze
Neubauten
Bestand
Durchwegung



Legende:

| Gewerbe

[ offentliche Nutzung
Kleinwohnungen Maisonette

| Atelierwohnungen
Wohngemeinschaften
Clusterwohnungen
betreutes Wohnen

| Kleinwohnungen
bestehende Wohnungen
Bricken
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Anzahl Wohnungstypen Ausrichtung auf Platz Erschliessung Gber Laubengange

Zweiseitiger Bezug Querliftung Pufferzone nach Siden

Grundrissregeln
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Der Gesellige - Atelierwohnung Mst. 1:33
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Der Verbindende - Kleinwohnung Mst. 1:33
Nicole Wyssen | Bachelor-Thesis FS24 | 14. Juni 2024 | Daran, Darin, Dazwischen, Dazu
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Der Verbindende - Clusterwohnung Mst. 1:50 ¢}
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Schema Brucken
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Legende:

M Bricken

M Erschliessung
Fluchttreppen

M Rollstuhlgangigkeit
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Schema Brandschutz

Pascale Bellorini | Martin Beutler | Stephan Meier | Heinrich Toews

keine speziellen Anforderungen da 2

falls nur eine Fluchttreppe -> Aussenwande,
Konstruktion und Bodenaufbau in RF1 (kein
Brandbeitrag)

max. 50m bei zwei Fluchttreppen

M horizontaler Fluchtweg:
Fluchttreppen vorhanden,

B Tragkonstruktion:

Nicole Wyssen | Bachelor-Thesis FS24 | 14. Juni 2024 | Daran, Darin, Dazwischen, Dazu

Wendeltreppe Durchgang 1.50m
Geradlinige Treppe Durchgang 1.20m

Durchgang 1.20m

Legende:

EI30
B horizontaler Fluchtweg:

B Eingangstiren:
% vertikaler Fluchtweg:




Laubengang als sommerlicher
Warmeschutz

manuelle Querliftung Gber
Fensterklappen

Pufferzone im Sommer als Terrasse

Luft wird durch Sonneneinstrahlung
aufgewarmt und durch das Offnen der
inneren Fensterschicht in den Raum
gelassen

Pufferzone dient im Winter als
Orangerie

Radiatoren bei Fenstern zur direkten
Verhinderung von Kalteeintritt
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Schema Gebaudetechnik Mst. 1:33
Nicole Wyssen | Bachelor-Thesis FS24 | 14. Juni 2024 | Daran, Darin, Dazwischen, Dazu

Pascale Bellorini | Martin Beutler | Stephan Meier | Heinrich Toews

manuelle Querliftung Gber Fensterklappen

Legende:
B Winter
B Sommer
Allgemein



Visualisierung Strasse
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Visualisierung Innenhot
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Visualisierung Handwerksgasse
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Visualisierung Brlcken
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Visualisierung Durchblick
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Visualisierung Laubengang
Nicole Wyssen | Bachelor-Thesis FS24 | 14. Juni 2024

Pascale Bellorini | Martin Beutler | Stephan Meier | Heinrich Toews



Visualisierung Kleinwohnung
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Ausnutzungsziffer:

Anzahl Geschosse Flache

Grundstuck1:
Grundstuck 2:

Total Grundstiick:
Bestand:
Total Bestand:

Der Offene:

Die Kommunikativen:
Der Zusatzliche

Der Beobachtende
Der Verbindende

Der Gesellige

28

14

11

7944
7940

15884

494

13832

508
276

120

155

162

240

576
235

12126

anrechenbare Landflache

TotalNeu:
BGF
Bestand 13832
15884
Endzustand 25958
15884

m2
m2

m2

m2

m2

m2
m2

m2

m2

m2

m2

m2
m2

m2

= Ausnutzungsziffer

0.87

1.63

Anzahl Bewohner:innen:

Zimmer Anzahl Wohnungen
Die Familiaren 1.5 Wohnung 8
(Bestand) 1.5 Kleinwohnung 16
2.5 Wohnung 16
3.5 Maisonettewohnung 28
4.5 Wohnung 16
4.5 Maisonettewohnung 36
6.5 Maisonettewohnung 8
Der Gesellige 1.5 Kleinwohnung 30
3.5 Maisonettewohnung 6
2.5 Atelierwohnung 3
8.5 Wohngemeinschaft 3
7.5 Clusterwohnung 5
Der Verbindende 1.5 Kleinwohnung 8
3.5 Maisonettewohnung 4
8.5 Clusterwohnung 2
Die Kommunikativen 3.5 Maisonette 4
2.5 Betreutes Wohnen 8
4.5 Cluster Maisonette 2
Der Beobachtende 1.5 Kleinwohnung 18
5.5 Betreute WG 3
5.5 Wohngemeinschaft 3
Der Offene 1.5 Kleinwohnung 24
3.5 Maisonettewohnung 7
2.5 Atelierwohnung 3
8.5 Clusterwohnung 2
8.5 Wohngemeinschaft 2
Total Wohnungen Bestand 112 Total Wohnungen Endzustand
Total Bewohner:innen Bestand 179 Total Bewohner:innen Endzustand
BGF Bestand: 13832
BGF Endzustand: 25958
Durchschnittlicher Flachenvebrauch pro Person Bestand 77.3
Durchschnittlicher Flachenvebrauch pro Person Endzustand 40.7

(auf gesamte BGF inkl. Gmeienschaftsraume gerechnet)

(Gemass Lustat wohnen 2020 634 Personen in der

Buttenenhalde, dies entspricht ca. 1.6 Personen pro

Wohnung)

Ausnutzungsziffer und Anzahl Bewohner:innen
Nicole Wyssen | Bachelor-Thesis FS24 | 14. Juni 2024 | Daran, Darin, Dazwischen, Dazu

Pascale Bellorini | Martin Beutler | Stephan Meier | Heinrich Toews

Durchschnittliche
Flache Wohnung

inm2

265
638

m?2
m?2

m?2

37
37
53
86
102
95
145

37
71
71
232
199

37
71
239

104
52
208

37
162
162

37
71
71
189
278

Durchschnittliche
Anzahl

Bewohner:innen pro

Wohnung Bestand

1.6

1.6
1.6
1.6
1.6
1.6

Durchschnittliche

Anzahl
Bewohner:innen
pro Wohnung
Endzustand
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Engagement in der Gemeinschaft

Bei der Auswahl der Mieter:innen werden Personen bevorzugt, die bereits Mitglied der Genossenschaft
sind oder sich aktiv fiir die Genossenschaft engagieren.

Art. 3 Vergabeverfahren
Art. 3.1 Umgang mit Mietvertrigen bei der Ubernahme des Geb3udes

Bestehenden Mieter:innen wird nicht grundlos gekindigt. Eine Voraussetzung dafir ist jedoch, wie bei
allen Mieter:innen, die Einhaltung von Artikel 4.2 Belegung. Sollten die Belegungsvorschriften nicht er-
fullt werden, erhalten die Mieter:innen ein alternatives Wohnungsangebot innerhalb der Genossenschaft.
Falls dieses abgelehnt wird, wird ab dem nachsten Kiindigungstermin ein Zuschlag von 15% der Woh-
nungsnettomiete erhoben. Diese zusatzlichen Mittel fliessen in den Solidaritatsfonds. In Hartefallen kann
der Zuschlag reduziert oder erlassen werden.

Art. 3.2 Erstvergabe der Wohnungen

Die Vermietungskommission veroffentlicht Ausschreibungen fiir alle neu erstellten Wohnungen und alle
Wohnungen, die seitens der bestehenden Mieter:innen geraumt werden. Interessent:innen konnen sich
bis zur angegebenen Frist um eine Wohnung bewerben. Die Vermietungskommission Uberprift die ein-
gegangenen Bewerbungen anhand der oben genannten Vergabekriterien, fihrt bei Bedarf Gesprache
mit den Bewerber:innen und trifft Entscheidungen uber die Vergabe der Wohnungen. Nach Unterzeich-
nung der Mitglieds- und Wohnungsteilungsscheine sowie dem Eingang der erforderlichen Unterlagen gilt
die Wohnung als reserviert. Einige Monate vor dem Einzug wird der endgultige Mietvertrag ausgestellt.

Art. 3.3 Folgevergabe

IFreiwerdende Wohnungen werden in folgender Reihenfolge ausgeschrieben: 1. Interne Ausschreibung
flir Hausbewohner:innen, Genossenschaftsmitglieder und Bewohner:innen des Quartiers Biittenen, 2.
Externe, offentliche Ausschreibung. Die Vermietungskommission prift die eingegangenen Bewerbungen.
Bei der Vergabe der Wohnungen werden neben der Beriicksichtigung der Kriterien der Durchmischung
und des Engagements in der Genossenschaft folgende Prioritaten gesetzt: 1. Hausbewohner:innen, 2.
Genossenschaftsmitglieder, 3. Bewohner:innen des Quartiers Bittenen, 4. Externe Personen. Bewer-
ber:innen kénnen zu einem Gesprach eingeladen werden.

2\Wohngemeinschaften haben das Recht, Nachmieter:innen fiir einzelne Wohneinheiten selbst zu bestim-
men. Die Vermietungskommission kann bezuglich potenzieller Kandidat:innen Vorschlage machen und
verflugt uber ein Vetorecht.

3Die Vermietungskommission bemiiht sich um rasche Prozesse, damit Leerstande verhindert werden.
Pro Jahr sind CHF 10'000.- fir allfallige Leerstande im Budget der Vermietungskommission enthalten.
Falls ersichtlich wird, dass der budgetierte Betrag Uberschritten wird, muss die Vermietungskommission
den Vorstand informieren.

*In begriindeten Ausnahmefallen kann die Vermietungskommission von diesem Verfahren abweichen.

Art. 3.5 Gastezimmer

Die Organisation der Gastezimmer unterliegt dem Hausverein. Gastezimmer konnen befristet auch ex-
tern vermietet werden.

Art. 3.6 Gewerberdaume

Gewerberaume sollen tagliche Bedurfnisse innerhalb der Siedlung abdecken kénnen. Die Nutzung von
Gewerberaumen ist grundsatzlich den Genossenschafter:innen vorbehalten. Die Vermietungskommis-
sion fuhrt eine Liste von Interessent:innen und entscheidet tiber die Vergabe.

ETAPPE Biittenenstrasse 18 )
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Art. 3.7 Kellerabteile

Die Nutzung von Kellerabteilen ist grundsatzlich den Bewohner:innen des Gebaudes vorbehalten. Die
Vermietungskommission fiihrt eine Liste von Interessent:innen und entscheidet Gber die Vergabe nach
Dringlichkeit.

Art. 3.8 Gemeinschaftsraume

Gemeinschaftsraume gehoren allen Bewohner:innen und sind teilweise auch offentlich zuganglich. Sie
konnen unentgeldlich gemietet werden. Die Nutzung wird Uber die Webseite der Genossenschaft gere-
gelt.

Art. 4 Vermietung
Art. 4.1 Nutzung
Die Gebaude der Genossenschaft dienen der Wohn- und Kleingewerbenutzung.

Art. 4.2 Belegung

LIn einer Wohnung/Wohneinheit muss die Anzahl der Bewohner:innen mindestens der Anzahl der Zimmer
minus 1 entsprechen (Beispiel: In einer 4.5-Zimmer-Wohnung miissen mindestens 3 Personen leben).
Falls die Anzahl der Bewohner:innen geringer ist, wird die Wohnung als unterbelegt betrachtet.

2 Zur Belegung zahlen alle Bewohner:innen einer Wohnung/Wohneinheit, deren Lebensmittelpunkt sich
am Ort der Wohnung befindet. Um als Bewohner:in zu gelten, muss eine Person die Wohnung zu min-
destens 50% nutzen

3Die Belegungsvorschriften missen zum Zeitpunkt der Wohnungsvergabe eingehalten werden. Ausnah-
men konnen durch den Vorstand festgelegt werden. Der definitive Zu- oder Wegzug von Personen muss
der Vermietungskommission innerhalb von zwei Monaten gemeldet werden. Wenn dies versaumt wird,
behalt sich der Vorstand im Falle einer Unterbelegung das Recht vor, das Mietverhaltnis zum nachsten
ordentlichen Kiindigungstermin zu beenden und das Mitglied aus der Genossenschaft auszuschliessen.
“Fir Wohngemeinschaften muss die Unterbelegung der Wohnung innerhalb von sechs Monaten behoben
sein, wahrend fiir die tibrigen Wohnformen eine Frist von zwei Jahren gilt. Den betroffenen Personen
muss durch die Vermietungskommission eine Ersatzwohnung innerhalb der Siedlung angeboten werden.
5Wenn die Mieterschaft den Umzug in eine kleinere Wohnung innerhalb der entsprechenden Frist ab-
lehnt, kiindigt der Vorstand das Mietverhaltnis und schliesst das Mitglied aus der Genossenschaft aus.
6Wenn kein Wohnungsangebot gemacht werden kann, wird den Bewohner:innen unterbelegter Wohnun-
gen nicht gekundigt. Die Frist wird verlangert bis eine Wohnung angeboten werden kann.

"Wenn die Anzahl der Personen die Anzahl der Zimmer um mehr als zwei unterschreitet, wird zum
nachsten Kindigungstermin ein Zuschlag von 15% der Wohnungsnettomiete erhoben. Diese Mittel flies-
sen in den Solidaritatsfonds. In Hartefallen kann der Zuschlag reduziert oder erlassen werden.

Art. 4.3 Wohngemeinschaften

1 Bei Wohngemeinschaften von zwei oder drei Personen gelten alle erwachsenen Personen als Haupt-
mieter:innen. Tritt ein Mitglied der Wohngemeinschaft aus, wird der Mietvertrag in der Regel auf die
verbleibenden Personen und die neu einziehende Mieter:in iberschrieben, ohne dass die Wohnung ge-
kundigt werden muss. Die Haftung erfolgt solidarisch.

2\Wohngemeinschaften ab vier erwachsenen Personen mieten ihre Wohnung als Verein, der die einzelnen
Wohnraume den jeweiligen Mitgliedern der Wohngemeinschaft untervermietet. Die Statuten, das Griin-
dungsprotokoll, Untermietvertrage und weitere Dokumente des Vereins missen sich an die Vorlagen
der Wohnbaugenossenschaft LebensEtappe halten und durch die Vermietungskommission genehmigt
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