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Kleinwohnformen wie Tiny Houses haben grosses Marktpotenzial

Die Hochschule Luzern (HSLU) hat eine Studie zu Kleinwohnformen veroffentlicht. Fazit: Sie konnten in Zukunft wichtiger werden.

Maria Steinmayr

Die Studie der HSLU konzent-
riert sich auf Verdichtung in Stad-
ten, Nachhaltigkeit und Indi-
vidualisierung. Sie definiert
Kleinwohnformen als Wohnein-
heiten, bei denen die Individual-
flache pro Person 30 Quadratme-
ter nicht Giberschreitet, wobei fiir
jede weitere Person 15 Quadrat-
meter hinzukommen. Solche
Wohnformen kénnen als frei-
stehende Einheit gebaut werden
oder in Gebduden tiber mehrere
Stockwerke untergebracht sein,
so die Kriterien der HSLU.

Eine reprasentative Umfrage
der HSLU zeigt nun das Markt-
potenzial fiir solche Kleinwohn-
formen, von denen Tiny Houses
die bekannteste sein diirfte.
Etwa die Halfte der Befragten
kann sich gemiss einer Mittei-
lung der HSLU vom Mittwoch
vorstellen, in einer Kleinwohn-
form zuleben oder lebt bereits in
einer. Der Wunsch nach Selbst-
bestimmung steht hier im Vor-
dergrund, wihrend der gemein-
schaftliche Aspekt zweitrangig
ist, geht aus der Studie hervor.
Freiheit und 6kologische Verant-
wortung wiirden ebenfalls eine
grosse Rolle spielen. «Besonders
interessant sind diese neuen
Wohnformen fiir Menschen in
Ubergangsphasen, wie zum Bei-
spiel junge Erwachsene», so die
Herausgeber der Studie. Eben-
falls machen sie grosses Markt-
potenzial in der Schweiz aus.

Diese untersuchte verschie-
dene Typologien von Klein-
wohnformen: Apartments, vor-
gefertigte Module wie Tiny
Houses oder Fahrzeuge und An-

e e R R 3
Ein Tiny House in Wohlen.

R Sy i 5%

hénger. «Diese Vielfalt ermdg-
licht stddtische Zwischenlo-
sungen und dauerhafte Instal-
lationen im landlichen Raum,
was den Wohnungsmarkt ent-
lasten konnte», sagen die Auto-
ren der Studie.

Nachhaltigkeit
und Okobilanz

Die Studie verglich ausserdem
die Okobilanzen von Klein-
wohnformen und Einfamilien-
hausern; die Autoren berechne-
ten dazu das Treibhauspoten-

zial, den Energiebedarfund die
Umweltbelastung. Fazit hier:
Kleinwohnformen im lindli-
chen Raum seien Okologisch
nachhaltiger als Einfamilien-
hiuser, da sie meist hoher be-
legt sind. Einfamilienhduser
zeigten zwar bei den Gesamt-
emissionen die besten Werte,
wiirden aber wegen der gerin-
gen Belegung mit durchschnitt-
lich 2,4 Personen insgesamt
schlechter abschneiden. Wohn-
anhinger wiederum verursach-
ten laut Studie hohere Umwelt-

belastungen durch das schwere
Fahrgestell, bauliche Einschrin-
kungen und weniger nachhalti-
ge Heizsysteme. Okologisch
wird folgendes Fazit gezogen:
Insgesamt zeige die Studie, dass
nachhaltigeres Wohnen in
Kleinwohnformen mdglich ist.
73 bis 80 Prozent der Befragten
bevorzugten ckologische, lang-
lebige Materialien gegeniiber
Kosteneinsparungen. Zugleich
wiinschen sich 82 Prozent giins-
tige Wohnkosten. Zurzeit be-
stiinden jedoch noch Herausfor-
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derungen mit den rechtlichen
Rahmenbedingungen.

Rechtliche Probleme und
die finanzielle Attraktivitat

Obgleich Kleinwohnformen im
Hochbau zunehmend an Popu-
laritdt gewdnnen, stellten sie
nach wie vor eine Randgruppe
dar. «Somit fehlt es aktuell an
einer spezifischen Gesetzge-
bung», so die Studie und betont
weiter auch die Notwendigkeit
klarer raumplanerischer Grund-
lagen, um Investitionssicherheit

und Umsetzungsmoglichkeiten
zu verbessern. Die Befragung
zeige, dass viele potenzielle Nut-
zerinnen und Nutzer bereit wi-
ren, eine Hypothek fiir eine
Kleinwohnform aufzunehmen.

«Sie stellen eine attraktive
Option fiir Personen mit kleine-
rem Budget dar», schreiben die
Autoren, «denn aufgrund der re-
duzierten Flache sind die neuen
Formen giinstiger, sowohl zur
Miete als auch zum Eigentum.»
Doch das berge andere poten-
zielle Herausforderungen, da
Banken bei solchen Wohnfor-
men die Wertstabilitdt und den
Wiederverkaufkritisch priiften.
Es fehlen Vergleichsobjekte,
und Fragen der Versicherbarkeit
und Wertstabilitdt bleiben offen.

Wie konnte dies
in der Zukunft aussehen?

Basierend auf'den Projektergeb-
nissen, wurde unter anderem fir
die Gemeinde Buttisholz Lang-
acher im Kanton Luzern eine Vi-
sion erarbeitet. Diese fokussiert
auf die Integration von Klein-
wohnformen in das bestehende
dorfliche Netzwerk. Sie sollen
zur Verdichtung beitragen und
einenressourcenschonenden Le-
bensstil ermoglichen. Zielgrup-
pen sind altere Menschen nach
der Familienphase, junge Er-
wachsene, die im Dorf bleiben
mochten, sowie Personen, die
Wohnen und Landwirtschaft ver-
binden wollen. Das Projekt setzt
auf Nachhaltigkeit mit erneu-
erbaren Energien und soll an
Bediirfnisse der zukiinftigen
Bewohner und Bewohnerinnen
angepasst werden -vorerst bleibt
es allerdings bei einer Vision.





