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Der Beginn

Wir befinden uns an der Grenze vom Kanton Bern zum Kanton Luzern. Hier, mitten in der Schweiz,
liegt die Stadt Langenthal. Sie bildet das Zentrum der umliegenden Dérfer und ist ein wichtiger
Wirtschaftsstandort fiir den Kanton Bern. Durch die Stadt fliesst die Langete, der kleine Fluss,
der die Stadt in der Geschichte immer wieder unter Wasser gesetzt hat, ist heute kanalisiert.
Flussabwarts, unweit vom Stadtzentrum, liegt das Areal der Alten Miihle. Dieses Ensemble aus
acht Bauten aus unterschiedlichen Epochen bildet die Ausgangslage fiir das Projekt der Bache-
lorthesis im Friihling 2023. Mit der Vertiefung «Programming und Social Networking» liegt der
Schwerpunkt beim Finden eines geeigneten Nutzungsszenarios fiir das Areal.

Abb. 1 Google Maps, Langenthal
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Sinn und
Unsinn von
Analysen

Ich will nicht nach Problemen und
Lésungen suchen. Keinen «fehlendem
Teil» fdinden, um dann der Stadt zu
erkldren dass sie selbst einfach
nicht darauf gekommen sind. Ich
analysiere um Potenziale zu
erkennen. Nicht nur in Gebauden
sondern auch in den Umstédnden, in
denen sich das Projekt befdindet.
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Um einen fremden Ort besser verstehen zu
kdnnen, wird das Werkzeug der Analyse ver-
wendet. Das heisst spazieren gehen, Foto-
grafieren, Karten anschauen, Googeln, Lokal-
radio horen, Zeitungsartikel und Biicher lesen,
Fragen stellen. Gerne wiirde man verstehen
kdnnen, was in Langenthal fehlt. Welches Be-
dirfnis die Leute hier haben. Herausfinden,
was ich als Architektin der Stadt hinzufligen
kann, um diese Liicke zu flillen. Dann kann
behauptet werden: «Genau das fehlt, dank
mir wird es nun nicht mehr fehlen». Das ist
logisch und lasst sich gut verkaufen.

Ich zweifle daran, ob es liberhaupt mdglich
ist, durch eine Analyse den Ort wirklich zu
kennen. Ausserdem finde ich es dann auch
arrogant zu behaupten, dass ich Langen-
thaler*innen besser verstehe, als sie sich
selbst verstehen. Widersetze ich mich mit
dieser Aussage einem Teil meiner Aufgabe
und Verantwortung als Architektin?

Ich glaube, dass Architekt*innen in einer di-
rekten und personlichen Zusammenarbeit
mit dem Bewohner oder der Benutzerin hel-
fen koénnen, sich selbst und Bediirfnisse in
Bezug auf den gebauten Raum besser benen-
nen und visualisieren zu konnen. Aber ich be-
zweifle, ob Architekt*innen das auch fiir eine
ganze Stadt tun kénnen oder sollen. Denn
falls ich nach meiner Analyse etwas sehe,
wofiir Langenthal selbst blind war, heisst das
noch nicht, dass ihnen das auch wirklich fehlt.
Ist es also zielfiihrend, in meiner Arbeit nach
einem «fehlendem Teil» zu suchen?

Am ersten Schultag dieses Semesters sag-
te ein Dozent: «Suche nicht nach Problemen
und Loésungen, sondern nach Strategien und
Konzepten. Bediirfnisse interessieren nicht,
denn diese @ndern sich zu oft.» Auch wenn er
diese Aussage spater etwas relativierte, fin-
de ich diese These sehr inspirierend. Ich bin
Uberzeugt davon, dass meine Aufgabe darin
liegt, Starken und Potenziale zu erkennen. In
Orten, Hausern, Materialien, Atmospharen,
in Bauherrschaften und Handwerker*innen,
in allem, was mir als Architektin begegnet.
Dafiir analysiere ich gerne.

Der Beginn



Keine Angst

Das Mihle-Areal musste, um
erfolgreich zu sein, immer
innovativ sein und mit der Zeit
gehen. Das es keine Angst vor
Veranderungen hat, zeigt sich am
vielfdltigen Baubestand.

24 Der Beginn



Bei der ersten Besichtigung wirkt das Areal
durch die Lage hinter Wuhr- und Parkplatz
abgeschnitten vom Rummel des Stadtzent-
rums. Die umliegenden Wohnquartiere und
das Spital wenden sich von der Miihle ab.
Man kénnte meinen, das Areal sei fern von
allem, was in Langenthal passiert. Eine klei-
ne Welt fiir sich. Und doch ist sie erstaunlich
nahe am Zentrum. Nahe vom Stadttheater
und auch vom Bahnhof. Diese Lage ist nicht
zu unterschétzen.

Die Gebdude des Alten-Miihle-Areales sind
in ihrer Gestaltung und damit in ihrem Aus-
druck sehr unterschiedlich. Diese Vielfalt
macht den Ort spannend, aber erschwert
das Versténdnis einer zusammenhéngenden
Identitat. Es ist zu spiren, dass die Volumen
sehr sorgsam gesetzt wurden. Durch ihr Zu-
sammenspiel entstehen gefasste und gut
proportionierte Aussenrdume.

Die Gebdude gehdren heute der Stadt, aber
seit die Zwischennutzungen aus Griinden der
Gebaudeversicherung aus dem Miihle-Hof
und dem Silogebdude ausziehen mussten,
steht das Areal zu grossen Teilen leer. Wer
kdnnte diesen Rdumen in Zukunft neues Le-
ben bringen? Wenn nicht bald entschieden
wird, was mit dem Bestand passiert, wird
dieser aus Griinden des Zerfalls nicht mehr
weiterverwendet werden kénnen. Doch die-
se Gebdude wurden mit hohen Energieauf-
waénden erstellt und haben die Entwicklung
und damit die Identitat ihrer Orte beeinflusst.
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Der erste Impuls ist es also, den Bestand an-
gemessen zu sanieren, um ihn damit zu schit-
zen. Dann kann er neu interpretiert und wei-
terverwendet werden. Trotzdem stellt sich
die Frage, wieso bei der ersten Besichtigung
zuallererst der Denkmalschiitzer spricht. Ich
finde, dass es nicht immer eine gute Idee ist,
wenn man eine Momentaufnahme der Ver-
gangenheit als «richtig» oder «urspriinglich»
betitelt und damit dann Eingriffe und Auf-
wande rechtfertigt. Trotzdem ist es wichtig,
sich die Frage zu stellen, welche Rolle die
Geschichte dieses Ortes fiir seine Zukunft
spielt. Was bedeutet es, eine Miihle zu sein?

Eine Mihle kann, wie jedes Gewerbe, nur
iberleben, wenn sie immer innovativ bleibt
und mit der Zeit geht. Wirtschaftliches Den-
ken und keine Angst vor Verdnderungen
sind dafiir eine Grundvoraussetzung. Diese
Grundhaltung verbindet die unterschiedli-
chen Epochen des Miihlebetriebs und zeigt
sich in jedem Haus des Areales. Aber dazu
spater mehr. Beginnen wir mit Langenthal.

Der Beginn
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Der Ort

Als Seeldnderin kenne ich Langenthal bisher nur als Hockey-Gegner des EHC Biels. Doch was
pragt diese Stadt, welche so unscheinbar irgendwo nérdlich von Bern im Oberaargau liegt?
Welche Themen beschéftigen die Langenthaler*innen? Worauf sind sie stolz? Wo liegen Poten-

ziale? Im ersten Teil der Arbeit geht es darum, den Ort und seine Eigenheiten besser kennenzu-
lernen, um danach ein Projekt fiir die Alte Miihle entwickeln zu kénnen.

Abb. 2 SC Langenthal
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«Wie vermutlich nirgendwo sonst in der
Eidgenossenschaft finden in Langenthal
Stadt und Land zusammen. In der Markthalle
wechseln sich Partys mit Viehschauen ab, auf
Fasnacht folgt Streetfestival.»

«Aus seinem Ruf, ein <Durchschnittskaffs zu
sein, macht Langenthal eine Tugend. Das
Eingemittetsein mache gelassener und
offener gegenliber Andersartigem, sagt
Simone Richner. In Bern, wo manchmal
gestalterischer Einheitsbrei herrsche, alles
genormt werde und geregelt, konne eine
Prise Oberaargauer Rebellinnentum nicht
schaden.»

28 Der Ort



«Das ist einfach ein Dorf. Hier weiss jeder
uber jeden Bescheid. Die meisten nimmt

wunder, was der andere macht. Aber es hat
schone Ecken.»

«Weil es im Ort keine Szenebeizen gibt,

muss man mit allen auskommen. Das macht
offener.»

«Die politische Position der Stadt kann
als Mitte-Rechts mit einem deutlichen

sozialdemokratischen Einfluss betrachtet
werden.»

schlimann, Beobachter, 2022
y o

mer Immobilienmakler aus Langenthal, 2023
tUller, Reto, Stadtprasident, 2023
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Stadtzentrum und
Areal der alten Mihle
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Hier spielt
die Musik

Langenthal bietet ein sehr breites
geféachertes Kulturangebot.
Besonders stolz ist man auf die
Fasnacht, den SCL und auf das
Stadttheater.
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In der Kulturstadt-Langenthal finden sich
rund 150 verschiedene Vereine fiir Sport, Kul-
tur und Freizeit. Darunter auch der bekann-
te Schlittschuhclub Langenthal. Dass eine
Kleinstadt ein so erstaunlich breit gefacher-
tes Angebot hat, liegt sicher an der kulturel-
len Geschichte der Stadt, die unter anderem
von dem gesponserten Stadttheater gepragt
ist. Aber auch daran, dass das Einzugsge-
biet der Vereine Uber die Stadt hinausreicht
und rund 80‘000 Personen beinhaltet. Auch,
dass sich viele davon ehrenamtlich engagie-
ren, ist wichtig fiir eine lebendige und vielfal-
tige Kulturszene.*

Die Stadt mochte die unterschiedlichen Sze-
nen naher zusammenbringen und so eine
gegenseitige Bereicherung weiter férdern.
Dafiir bieten beispielsweise das Choufhiisi
und das Chramerhuus wichtige Dreh- und
Angelpunkte. Besonders wichtig ist den Lan-
genthaler*innen die Fasnacht, dieser Anlass
bringt nicht nur die Stadt zusammen, son-
dern auch Fasnéachtler aus der ganzen Regi-
on. Aber auch ausserhalb der Fastnachtszeit
wird es in Langenthal nicht langweilig.®

«Die Bevdlkerung von Jung bis Alt hat die Qual der Wahl: Theatervorstellungen von Schau-
spiel Uber Oper und Musical bis Kleinkunst, Konzerte von Pop und Rock lber Jazz bis Kam-
mermusik, regelméassige Kunst- und Themenausstellungen, aber auch Literaturveranstaltun-
gen und Filme laden zum Verweilen und Geniessen ein. Festivals und Kulturevents wie die
Gartenoper, die Kinondchte, das Wuhrplatzfest oder die Jazz-Tage sind liber das ganze Jahr
verteilt. Der Design-Preis Schweiz und das Kunsthaus Langenthal haben sogar nationale
Ausstrahlung.»®

4 Stadt Langenthal (online), 2023
5 Rissli, Silvan, Kulturbeauftragter, 2023
6 Stadt Langenthal (online), 2023
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Langen-
thaler”inn

Sind «Langenthaler*innen» anders
als «OrtXYer*innen»? Sicher

ist, dass Langenthal mit seinen

16000 Einwohner*innen und 13000

Arbeitsplatzen bereits heute das
Zentrum der Region ist.

40 Der Ort



Versucht man zu verstehen, werin Langenthal
zu Hause ist, bewegt man sich zwischen tro-
ckenen Zahlen aus Statistiken und klischee-
behafteten Gerilichten. Der einzige Weg,
Langenthaler*innen wirklich kennenzulernen,
ware wohl, sich im Restaurant Rebstock mit
ihnen an den Stammtisch zu setzten und zu
diskutieren. Aber tréfe man da auch Unter-
nehmerinnen, Teenager, Grosis, den Mann,
der hier zum Optiker geht, Auslanderinnen,
Spitalmitarbeiter, Kinder und deren zukiinfti-
gen Kinder? Denn sie alle, und natirlich noch
viele mehr, misste man doch mit in Betracht
ziehen, um dann sagen zu kdénnen, wie sich
die Bewohnerschaft in Langenthal von deren
in Olten, Horw oder Lyss unterscheidet. Aber
vielleicht sind wir alle gar nicht so anders, wie
wir meinen. Vielleicht sind alle verunsichert,
wenn Veranderungen und Unbekanntes be-
vorstehen. Haben Sorgen um ihre Liebsten,
um sich und um Geld. Denken, zu wenig Zeit
zu haben. Vielleicht meinen alle, sie sollten
mehr Sport machen, weniger vor dem Bild-

Die Gerlichte
Es wird erzdhlt, dass Langenthaler*innen die
durchschnittlichen Schweizer*innen sind.
Dass man an lhnen Produkte testen kann, um
zu wissen, ob Schweiz das kauft. Ersparen
wir uns eine weitere Diskussion um die Mei-
nung und Bedeutung vom Durchschnitt.

Die trockenen Zahlen

In Langenthal leben rund 16'000 Einwoh-
ner*innen. Davon leben laut dem «Gemein-
decheck Wohnen» 40% in unteren Gesell-
schaftsschichten. Das sind zum 6% mehr als
im Schweizer Durchschnitt. Die grossten Be-
volkerungsgruppen bilden die «Léndlich Tra-
ditionellen» mit 15,1% sowie die «modernen
Arbeiter» mit 13,4%, am wenigsten Nachfra-
ger finden sich in der «Bildungsorientierten
Oberschicht» 5,9%.”

Mit den rund 13'000 Arbeitsplatzen ist Lan-
genthal das Wirtschaftszentrum der Region
Oberaargau. 4'300 Langenthaler*innen pen-
deln taglich nach auswérts und mehr als

schirm sitzen. Und vielleicht wiirde es allen 7'700 Personen pendeln gleichzeitig fir ihre

helfen zu verstehen, dass wir gleicher und
langweiliger sind, als uns manchmal lieb ist.
Aber zuriick zur Sache.

7 Fahrlander Partner, Gemeindecheck Wohnen, 2023
8 Stadt Langenthal (online), 2023

Arbeit nach Langenthal.®

Langenthal wird wachsen und weitere Ge-
sellschaftsgruppen abholen kdnnen. Die
Entwicklung der ehemaligen Industrieareale
wird darauf einen grossen Einfluss haben. Da
sich diese oft in Bahnhofsnahe befinden und
auch das Bahnnetz ausgebaut wird, ist ein
Pendeln nach Bern, Ziirich oder Basel eine
realistische Option fiir Leute, die heute noch
in diesen Stadten zu Hause sind und gerne
ndher am Griinraum oder giinstiger wohnen
mdchten. Sollen auch auf dem Mihle-Areal
Wohnungen entstehen?

Der Ort



Wohnen und
Wohnungen

Da die Mieten in Langenthal schon
relativ tief sind, gibt es heute
kein dringliches Bediirfnis nach
neuen ginstigen Wohnungen. Gesucht
sind vor allem Einfamilienh&user
und Eigentumswohnungen.
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Schneiderei, Skiclub, Um-
zugsfirma, Frauenverein,
Tanzschule Bailando, Renn-
mauszucht, Outdoor Gym,
Curlingclub, Tageszentrum
fir Senioren, Solarium,
Hausarztpraxis, Finanzbe-
ratung, Versicherung, Mas-
seur, Gelateria, Sportge-
schaft, Gitarrengeschaft,
Fahrschule, Stellenver-
mittlung der reformierten
Landeskirche, E-Commerce
Dienst, Physiotherapie,
Fusspflegepraxis, Fach-
handel fir Bodenbela-

ge, Coiffeur, Podologie,
Frauenchor, Buchhaltungs-
dienst, Kindergarten, Kos-
metikstudio, Fun Bubble
Soccer, H3 Anlaufstel-

le, Medizinische Kosmetik,
Praxis fur Dentalhygie-
ne, Weinhandlung, Gewerk-
schaft, Zahnarztpraxis,

Nutzungen in Langenthaler Wohnquartieren



Topferei, Fliesenleger,
Finanzberater, Yoga-The-
rapie, Gesundheitsberater,
Bestattungsinstitut, Mis-
sionswerk, Brunnenbauer,
Haustier-Salon, Elektro-
fachmarkt, Heizungsmon-
teur, Kita, Fotografin,
Naturheilkundler, Fussref-
lexzonentherapie, Wirt-
schafts-prifungsunterneh-
men, Bar, Baustoffhandel,
Treuhandbiiro, Craniosa-
craltherapie, Krishna Tem-
pel, Schornsteinfeger,
Geschaft fir Modeacces-
soires, Computerrepara-
turdienst, Pudelsalon,
Grafikdesigner, kynologi-
scher Hundetrainer, Immo-
bilienbiro, Labradorzucht,
Schleifgeschaft, Life-
Coach, Gipserei

Nutzungen in Langenthaler Wohnquartieren



Wohnen ist ein Grundbedirfnis und da die
Bevolkerung in der Schweiz weiterhin wachst
und mehr Wohnraum gefragt ist, ist davon
auszugehen, dass Wohnungen auch auf dem
Mihle-Areal sinnvoll sein kdnnen. Aber wel-
che Art von Wohnungen sollten es denn bes-
tenfalls sein?

Wohnungen sind in Langenthal im Vergleich
zum Kanton Bern und zur Schweiz sehr giins-
tig. Das erklart, warum es hier nur wenige
Wohnbaugenossenschaften und Sozialwoh-
nungen gibt. Nur im Vergleich zur Region
Oberaargau liegen die Mietpreise liber dem
Durchschnitt.® Dabei wird die Stadt auch mit
vielen kleinen Dérfern verglichen, die tber
wenig Infrastruktur und Angebote fiir die Le-
bensgestaltung verfiigen. Daraus lésst sich
ableiten, dass es in Langenthal keine dring-
liche Notwendigkeit fiir giinstigen Wohn-
raum gibt. Diese Aussage wird unterstitzt
von der Tatsache, dass die Leerstandsquote
eher hoch ist und 100% des Leerstandes im
Altbau ist. Entstehen hier also neue glinstige
Wohnungen, werden die Bewohner*innen
wohl von einer glinstigen Wohnung in eine
etwas neuere glinstige Wohnung umziehen.

Da in der Vergangenheit viele 2.5 und 3.5
Zimmerwohnungen gebaut wurden, ist dort
das Angebot heute héher als die Nachfrage.
Gesucht sind laut Langenthaler Immobilien-
biiros 1.5 bis 2 Zimmerwohnungen oder gros-
se 5.5 Zimmerwohnungen fiir Familien. Aus-
serdem erleben die Immobilienmakler eine
sehr hohe Nachfrage nach Eigentum. Bau-
land wird immer knapper und die wenigen Im-
mobilien, die zu verkaufen sind, werden unter
der Hand «auf dem Golfplatz» vergeben.

«Wir haben eine extrem hohe Nachfrage beim Kaufen von Hausern, aber auch Wohnun-
gen. Da kommen wir auf ein Objekt, welches wir letzte Woche ausgeschrieben haben, auf

30 Interessenten.»"

9 Fahrlander Partner, Gemeindecheck Wohnen, 2023
10 Anonymer Immobilienmakler aus Langenthal, 2023
11 Anonymer Immobilienmakler aus Langenthal, 2023
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Dorf
+ Stadt

Langenthal ist im Vergleich

zu anderen Kleinstadten sehr
selbststédndig und hat eine starke
eigene Identitédt. Auch wenn die
Langenthaler*innen die Stadt
heute noch als Dorf bezeichnen,
wird die Stadt weiter wachsen und
sich langsam an ihre neue Rolle
gewdhnen.

46

Abb. 3 Wikipedia: CH Stéadte
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73. | Siders 16819 | 20,2% | i Wallis

74. | Solothurn $ 16802 | 9,4 % | ™™ Solothurn

75. | Pratteln 16606 | 8,4 % || ) Basel-Landschaft
76. | Burgdorf S 16583 | 14,4 % | 2 Bern

77. | Freienbach 16520 | 38,2 % | ¥ Schwyz

78. | Einsiedeln 16247 | 39,0 % | [ Schwyz

79. | Morges S 16101 | 24,9 % | g Waadt

80. | Steffisburg 15991 | 17,4% 3 Bern

81. | Binningen 15771 | 13,7 % | | Basel-Landschaft
82. | Lyss 15763 | 57,1 % | 9 Bern

83. | Locarno S 15728 | 8,1% 'Tessin

84. | Herisau 15649 | -3,1 % wAppenzell Ausserrhoden
85. | Langenthal M 15544 | 9,5% 5,{;; Bern

86. | Schwyz M 15435 | 13,4%

87. | Arbon S 14950 | 11,9 %

88. | Mendrisio 14902 | 144,7 %

89. | Kiisnacht 14811 | 20,2 %

90. | Stafa 14791 | 387 %

91. | Liestal S 14769 | 19,6 %

92. | Thénex 14573 | 30,9 % | 9l

93. | Meilen 14539 | 33,9% |l

94. | Oftringen 14455 | 44,9 %

95. | Horw 12211 218% [ Luzen

96. | Amriswil 14211 29,5% | [& Thurgau

97. | Ebikon 14066 | 24,4% [ Luzem

98. | Richterswil 13670 | 39,2% | [, Zirich
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Habe ich Langenthal unterschdtzt?



Andere Stadte von dhnlicher Grosse funktio-
nierten oft in starker Abhangigkeit der gros-
seren «Mutterstadt», die sich meist gleich
daneben oder gut erschlossen in der Néhe
befindet. Langenthal ist aber selbst das Zen-
trum fir viele kleinere Gemeinden aus der
Umgebung. Somit hat Langenthal nicht nur
mehr eigene Infrastruktur, Schulen, Kultur,
Einkaufsmdoglichkeiten, Freizeitangebote und
Arbeitsplatze, sondern auch eine starkere
eigene ldentitat. Diese Identitdt wird durch
eine bluihende Industriegeschichte weiter
bestarkt. Darauf sind die Langenthalerin-
nen und Langenthaler stolz. Die Stadt und
ihre Bewohner*innen wirken selbstbewusst
und gleichwohl nicht tiberheblich. Man sieht
sich selbst gern als Dorf. Sogar als Kaff be-
titelt man die Kleinstadt. Dies ist jedoch nicht
in erster Linie abwertend gemeint, sondern
rihrt vielmehr von einer Bodensténdigkeit.
Hier ist man stolz darauf, vom Land zu sein.
Um diese Stadt-Dorf-Diskussion besser ver-
stehen zu konnen, miissen die damit ver-
bundenen Klischees beriicksichtigt werden.
Denn offensichtlich dreht sich die Diskussion
nicht um messbare Einheiten wie Einwohner-
zahlen oder Bevolkerungsdichte.

Dorfklischees

Vorsichtige Haltung gegentiber Neuem und
Unbekanntem / Eine kleine, kontrollierbare
«Heile Welt» / Hier kennt man sich / Starker
Bezug zur umliegenden «Natur» / Traditionen
und Zugehdrigkeiten (Vereine, Anlésse) / Bist
du anders, bist du Aussenseiter / Hier wohnt
man mit der Familie im Haus im Griinen.

Stadtklischees

Chaotisch, vielschichtig, multikulturell / Eine
Stadt will wachsen, progressiv und innovativ
sein / Anders sein ist nicht nur okay, sondern
auch cool / Viele Méglichkeiten fiir die Ge-
staltung des Alltags / Unterschiedliche Wel-
ten prallen hier aufeinander / Immer auch ein
Stiick weit unkontrollierbar / Hier wohnt man
«gemeinschaftlich in einer hippen Wohnung
in einer bunten Siedlung». ?

12
13

Swissinfo.ch, 2019
Schweiz aktuell, 2019
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Langenthal ist eine Stadt, wenn auch nur eine
kleine. Sie ist vielschichtig, innovativ, etwas
rebellisch, ein Zentrum. Und Langenthal wird
weiterwachsen. Das bedeutet auch, dass die
Stadt unkontrollierbarer und chaotischer wird.
Bei dieser Urbanisierung scheint die Stadt
heute etwas vorsichtig zu sein. Ist es die
Liebe der Langenthaler*innen zum Kaff-sein
oder doch die Stadtverwaltung? Denn wenn
es um Siedlungsentwicklung geht, scheint
diese heute etwas Uberfordert zu sein. Die
Stadt besitzt fast kein eigenes Land mehr.

Bei der Transformation des Areales der alten
Porzellan-Fabrik, der Porzi, scheint die Stadt
erleichtert zu sein, dass die Entscheidungs-
last und das Risiko nicht bei ihnen liegen. Sie
scheint auch dankbar um die Begleitung und
die deutlichen Worte des Heimatschutzes. ™

Aber die Stadt und ihre Bewohner*innen wer-
den gemeinsam mit Langenthal wachsen und
sich an die neuen Rollen gewdhnen. Bis da-
hin kann vielleicht auch die Alte Mihle ihren
Beitrag dazu leisten.

Der Ort






Die Szene

Betrachtet man die Architekturszene in der Schweiz, so wird das Thema «Wohnungsnot in
den Stadten» aktuell sehr hdufig und hitzig diskutiert. Welchen Einfluss kdnnte das auf mein
Projekt haben? Auch die Diskussionen um Bauland und damit verbunden die Themen der
Zersiedelung, Eigentum und Einfamilienhaus sind hoch aktuell und interessieren mich per-
sOnlich besonders. Um spater eine fundierte Aussage zur Zukunft des Mihle-Areales ma-
chen zu kdnnen, sollen auch diese Aspekte in die Recherche miteinbezogen werden.

Abb. 4 Der Bund: Demo gegen Wohnungsnot
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Demos und

Bauland

In den Grosstadten wird es

immer schwieriger, bezahlbaren
Wohnraum zu finden. Immer mehr
Leute werden gezwungen sein,

in anderen Ortschaften ein

Zuhause zu suchen. Da Langenthal
verkehrstechnisch gut erschlossen
ist und viele Mdéglichkeiten fir
die Lebensgestaltung bietet,

kann die Kleinstadt fir Leute aus
dem urbanen Raum zu einer echten
Alternative werden. Aber egal ob in
Stadten oder auf dem Land: Bauland
ist rar und teuer. So auch die
Méglichkeit, sich ein Haus oder
eine Wohnung zu erwerben. Viele
Leute sind heute gezwungen ihren
Arbeits- und Wohnraum zu mieten.

14
15

Watson, 2023
NZZ Magazin, 2023
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Demos in Zirich

Bauland Reichtum

Wessen Boden zu Bauland umgezont wird,
verdient viel Geld. Und wer nicht viel Geld
hat, kann sich heute kein Bauland kaufen. Bo-
den ist nicht nur in der Schweiz eine endli-
che Ressource, aber gerade in einem kleinen
Land wird dies schnell spiirbar. Und da sich
das Schweizer Stimmvolk dazu entschlossen
hat, die Zersiedelung uber strengere Raum-
planungsgesetze einzudéammen, wird es ak-
tuell immer schwieriger, Bauland erwerben
zu kénnen. Das Bevdlkerungswachstum und
der Wunsch nach immer mehr Wohnraum
pro Person verscharfen diese Problematik.

Viele Leute und Unternehmen, die gerne in
Eigentum investieren mdchten, sind heute
gezwungen weiterhin zu mieten. Das kann auf
lange Zeit teurer sein als kaufen. Ausserdem
haben Mieter*innen weniger Moglichkeiten,
um sich die Rdume nach eigenen Bediirfnis-
sen und Vorstellungen gestalten zu kénnen.

«Mehrere hundert Personen haben am Samstagabend in Ziirich an einer unbewilligten De-
monstration gegen die Wohnungsnot in der Stadt teilgenommen. Dabei bewarfen sie Gebau-
de mit Steinen, beschadigten Tramhaltestellen und versprayten Schaufenster.»"

«In drei Jahren fehlen in der Schweiz mehr als

50 000 Wohnungen. Griinde sind die Zuwan-

derung, der Trend zu Kleinhaushalten und der Einbruch der Bautatigkeit. Die Folgen sind

langere Arbeitswege und steigende Mieten.»"®

Die aktuelle Wohnungsnot in Stadten schiirt
hitzige Diskussionen und Protestaktionen. Es
wird um Bauland und Reglemente gestritten,
nach Schuldigen gesucht und mit Steinen ge-
schmissen. Von dieser Aufregung spiirt Lan-
genthal aktuell nicht viel. Die Mieten blieben
glinstig und die Leerstandsquote hoch. Wird
es aber in Grossstadten langfristig schwieri-
ger ein passendes Zuhause zu finden, so wird
Langenthal fir viele eine echte Alternative
bieten. Und im Gegensatz zu Ortschaften im
Tessin oder im Jura, wo die Leerstandsquote
auch hoch ist, liegt Langenthal gut erschlos-
sen inmitten der Schweiz. Und die Analyse
hat gezeigt: nicht nur die Zugverbindung in
die nadchste Grossstadt macht Langenthal zu
einem attraktiven Wohn- und Arbeitsort.

Die Zuzigler aus den Grossstadten werden
die Quartiere, in denen sie sich ansiedeln, be-
einflussen und mitgestalten. Somit haben sie
auch einen Einfluss auf die Entwicklung von
Langenthal. Sie werden die Urbanisierung
weiter vorantreiben.
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Wahrend dem Semester wird klar, dass
ich meine Haltung gegeniliber Eigentum
erldutern muss, um besser verstehen
zu koénnen, wie ich spéter im Entwurf
Argumentire und Entscheidungen
treffe.
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Hintergrunde
Zum
Eigentum



Im Stadtebausemester habe ich mich bereits
vertieft mit Eigentum in Form von Einfamili-
enhdusern auseinandergesetzt. Diese Erfah-
rung pragt meine personliche Wahrnehmung
des Themas.

Aus verschiedenen Griinden sehe ich gros-
ses Potenzial darin, der Eigentiimer oder die
Eigentimerin eines Hauses oder einer Woh-
nung zu sein.

Denn Eigentiimer zu sein bedeutet Freihei-
ten zu haben. Entscheiden zu diirfen, wie das
Haus, die Wohnung, die Garage oder der Gar-
ten auszusehen hat. Eigentiimer*innen haben
die Erlaubnis dazu, Dinge zu verandern, anzu-
passen, zu verbessern. Dabei gibt es selbst-
versténdlich Regeln und Vorschriften von der
Gemeinde, vom Kanton, Staat, der Feuerwehr,
... die Liste ist lang. Aber willst du deine Bade-
wanne rausreissen und eine Sauna einbauen:
kein Problem. Diese Freiheiten sind wichtig
und machen den Baubestand flexibler und
anpassungsféhiger.

Ausserdem haben viele Leute Angst davor,
dass ihr Mietverhéaltnis unerwartet beendet
wird. Dass die Wohnung, in der sich jemand
Uber viele Jahre hinweg zu Hause gefiihlt hat,
plotzlich verlassen werden muss. Im Gegen-
satz dazu bietet Eigentum eine Langfristig-
keit, die auch eine Sicherheit ist.

Ein weiteres Potenzial von Eigentum ist, dass
Leute zu dem, was ihnen gehort, besser Sor-
ge tragen. Toll und sozial ist das nicht, aber
werden diese Feststellungen moglichst wer-
tungsfrei hingenommen, kann dann damit ge-
arbeitet und darauf aufgebaut werden. Aber
Sorge tragen bedeutet auch, dass etwas
langer in einem guten Zustand bleibt. Somit
muss weniger schnell repariert und ersetzt
werden. Das kommt der Nachhaltigkeit zu-
gute.

Auch beim Zusammenleben sind viele Leute
nicht super sozial. Es ist bekannt, dass zu vie-
le Wohnungen und Héuser unterbelegt sind.
Die erste Reaktion ist da hdufig, den Alten die
Schuld zu geben. «Sollen die Leute gefalligst
aus ihren Hausern ausziehen, die sie fiir ihre
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Familien gebaut und in denen sie ihre Kinder
grossgezogen haben!» Die Diskussion wird
schnell persénlich. Aber persénlich ist gut.
Was mich personlich berihrt, wird mir wich-
tig. Davon kann auch die Architektur profitie-
ren. Man macht sich Gedanken, liberlegt, wie
man verbessern und optimieren kann, gibt
sich Mihe und beteiligt sich. Investiert Ener-
gie, Zeit und Geld.

Geld spielt beim Eigentum eine wichtige Rol-
le. Der Erwerb von Eigentum ist mit hohen
finanziellen Aufwanden und auch Risiken
verbunden. Viele Eigentimer®innen tatigen
nur einmal in ihrem Leben eine so grosse
Investition. Aber meist lohnt sich diese, da
eine Immobilie mit dem Boden, auf dem sie
steht, in Zukunft nicht an Wert verlieren wird.
Ein Haus, das mir gehért, kann ich vermieten
oder verkaufen.

Um sich weiter mit diesen Themen auseinan-
dersetzen zu kdnnen, unterteile ich Eigentum
in unterschiedlichen Formen.

Das Katalog-Eigentum
Die Traumimmobilie im Katalog aussuchen.
Viele Leute fiihlen sich von dieser Form des
Eigentums angesprochen, weil die Projekt-
realisierung oft kostengtinstiger und leichter
zu verstehen ist. Der Prozess ist klar getaktet
und alle Plane sind schon zigfach gezeichnet
und angewendet worden. So kann bald mit
der Auswahl der Farbe der Kichenfronten
und Badezimmerplatten begonnen werden.
Dafiir sind keine grossartigen kreativen Kraft-
akte notwendig. Oft ist mit dem Katalog-Ei-
gentum das klassische Bild vom Einfamilien-
haus fir die Familie verbunden.

Selbstverwirklicher-Eigentum
Es gibt Leute, die sich sehr gerne an der Ge-
staltung ihres Eigentums beteiligen. Hier wird
bei vielen Entscheidungen mitgedacht und
mitdiskutiert. Somit ist diese Form der Rea-
lisierung von Eigentum auch viel individueller,
komplizierter und damit kosten- und zeitauf-
wendiger. Das Endprodukt ist dann jedoch
sorgféltig auf die Bediirfnisse der Eigenti-
mer*innen zugeschnitten. Diese Form des Ei-
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Wohnbaugenossenschaften Schweiz, 2023

gentums ist fir Leute, die gerne kreativ sind,
mitreden wollen und sich starker liber die Ge-
staltung des gebauten Raumes identifizieren.
Fir diese Individualitat sind sie bereit, mehr
Ressourcen zu investieren.

Das Bedirfnis-Eigentum
Bedirfnis-Eigentimer*innen  sind  meist
Firmen, die, dhnlich wie die Selbstverwirk-
licher*innen, spezifische Bedirfnisse oder
Gestaltungswiinsche haben, aber dabei nicht
fiir sich selbst als Person, sondern eben fiir
ein Unternehmen bauen. Viele Firmen brau-
chen fiir effiziente Betriebsabldufe spezifi-
sche Produktions-, Verkaufs- oder Biirofla-
chen. Bei deren Gestaltung wird viel Wert auf
die Bediirfnisse der Mitarbeiter*innen und
Kund*innen gelegt. Die Architektur soll die
Identitat der Firma zeigen und unterstreichen.

Das Geldanlage-Eigentum

Diese Eigentumer*innen legen Kapital in Im-
mobilen an, um daraus Wertschopfung ge-
nerieren zu kénnen. Also um damit Geld zu
verdienen. Wichtige Geldanlage-Eigentiime-
rinnen sind zum Beispiel die Pensionskassen.
Dabei geht es nicht um Selbstverwirklichung
oder um den lang ersehnten Traum fiir die
Familie. Das Ziel ist, langfristig und sicher in-
vestieren zu kdnnen.

Das Genossenschafts-Eigentum
Baugenossenschaften dienen dazu, ginsti-
gen Wohnraum zu vermieten. Die Genossen-
schaft als Institution ist also Eigentimerin
einer oder mehreren Immobilien und vergibt
dann das Wohnrecht an seine Mitglieder.
Durch die sogenannte Kostenmiete, die die
Bewohner*innen bezahlen, wird kein Gewinn
erzielt. Die Mieten decken nur den Bau oder
der Erwerb einer Immobilie sowie deren Un-
terhaltskosten und Verwaltung.'®

Beim Planen und Entwerfen von Bauprojek-
ten ist es mir personlich ein Anliegen, die Ge-
gebenheiten und Chancen von Eigentum mit-
zudenken und zu gleichzeitig zu versuchen,
dieses System in neuen Facetten zu denken.
Irgendwem gehért das Gebdude immer.



Kurzgesagt



Schon oft davon gehdrt, aber immer als unbedeutend abgetan. Ich muss zugeben, ich habe
Langenthal unterschatzt. Denn auch wenn Langenthaler*innen als «super durchschnittlich»
gelten und nicht auffallen wollen: Die kleine Stadt hat viel zu bieten. Langenthal hat eine gros-
se Industrievergangenheit und ist auch heute noch sehr «geschéaftig». Sehr viele Leute kom-
men nach Langenthal, um hier zu arbeiten, einzukaufen, Sport zu treiben oder um zur Schule
zu gehen. Der Ort muss als Zentrumsstadt der umliegenden Gemeinden verstanden werden.

Langenthal hat alle Voraussetzungen, um beweisen zu kénnen, dass Kleinstadte eine wert-
volle Alternative zu den Grossstéadten bieten. Und zwar nicht nur fiir Familien, die gerne ein
Einfamilienhaus bauen mochten. Kleinstadte verfligen heute schon liber stadtisch gepragte
Siedlungsstrukturen und haben sich eine gute Infrastruktur aufgebaut. Dazu gehdren Schu-
len, Bahnhofe, Buslinien, Spitéler, Altersheime, Kitas und Arbeitsplatze. Hier finden sich
Strukturen, die grosses Potenzial in sich bergen, um Stéadte wie Ziirich, Bern oder Basel in Zu-
kunft von Wohnungsnot, Verkehrsiiberlastung, allgemeinem Infrastrukturmangel und Uber-
hitzung entlasten zu kdnnen. Dabei muss der locker verstreute und teils ineffiziente Bestand
intelligent ausgenutzt werden. Anschliessend kann die Stadt weiter verdichtet werden. Dafiir
muss aber auch die Bevélkerung, die Verwaltung und die Infrastruktur vorbereitet werden.
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Das Areal

Nun soll das Areal der Alten Mihle genauer untersucht werden. Die Geb&ude des Ensemb-
les sind sehr unterschiedlich und missen sorgfaltig betrachtet werden, um dann entschie-
den zu kdnnen, wo das Projekt ansetzen soll. Dafiir habe ich mich mit der rund 800-jahrigen
Geschichte befasst, die einzelnen Gebaude unter die Lupe genommen und mir angehort,
was Langenthaler*innen Uber das Areal zu sagen haben um mir anschliessend die Frage zu
stellen, weshalb heute mit dem Areal nichts passiert.

61






L

i
l‘l‘l““‘l‘\\‘\‘\‘\‘\‘\\\\\\l\

\\\\\\\\\‘
i

‘ |\
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ =

\

(\\‘\\\\‘
-
\\\\\\\\\\\

v

A\\/

da

2
Y

Ty
.

1l

D
////5/%/////////,///

T

/
)

J]

N

S
b

O

n

Il
aé

7

-
@

@




800 Jahre

1224
1759
1801
1839
1849
1890
1895
1900
1933
1946
1969

1971
1978
1981

1995
2014
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Die Mihle wird zum ersten Mal in einer Schenkungsurkunde erwdhnt
Friedrich Marti baut das reprasentative Hauptgebaude

Die Mihle geht von der Erbschaft Marti an Johann Geiser tber
Lésung der Miihle vom Kloster St. Urban

Miihlehof

Der westseitige Anbau ans Hauptgebdude entsteht

Maihlestallungen

In kurzer Zeit viele Anpassungen am Hauptgebaude

Silo

Silo-Anbau

Die Miihle wird an die Aargauer Miihle AG verkauft

die umliegenden Liegenschaften bleiben im Besitz der Familie Geiser
Der Mihlebetrieb wird stillgelegt

Das Bauland um die Miihle wird verkauft

Die Gemeinde kauft das Areal

mit Hauptgebaude, Hof, Stallungen, Stockli und Silogeb&dude
Gesamtsanierung des Hauptgebdudes

Die Zwischennutzungen miissen das Silogebdude verlassen

Das Areal



Bereits 1224 wurde die «Miihle im Wuhr»
zum ersten Mal in einer Schenkungsurkun-
de erwéahnt. Rund 800 Jahre lang wurde auf
diesem Areal Getreide gemahlen, bevor der
Betrieb 1971 eingestellt wurde. Danach soll-
te der Bestand an die Architekten Krattinger
und Meier aus Bern verkauft werden. Dieses
Unternehmen war bekannt fiir spekulatives
Bauen und plante, die Hauser abzureissen
und an ihrer Stelle Mehrfamilienhausblécke
zu bauen. Dies fiihrte zu einem Umdenken in
Langenthal und schliesslich zu einer Initiative
fir den Erhalt der Mihle. 1981 Kaufte die Ge-
meinde das Areal. Ein Jahr spater wurde die
Stiftung Miihle gegriindet.”

«Vom 13. Jh. bis ins 19. Jh. stand die Mihle unter der Twingherrschaft des Klosters, im Verlauf
der Jahrhunderte wurden die Feudalrechte allerdings zur Formalitdt und den Langenthaler
Millern gelang es, wie den Miillern in anderen Gemeinden, zu den reichsten Biirgern des

Dorfes aufzusteigen.»'®

17
18
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Stadt Langenthal, 2023
Stadt Langenthal, 2023

Die Geschichte der alten Miihle ist von einem
kontinuierlichen Zusammenspiel von Wohn-
und Gewerbenutzung gepragt. Nach der
Stilllegung des Mihlebetriebs kamen mit den
Zwischennutzungen die Freizeitnutzung dazu.
Im Restaurant und Jugendtreff vertreten, ge-
hort sie heute ebenfalls zu der Geschichte

des Ortes.

Das Areal



Das
Ensemble

Die sechs sehr unterschiedlichen
Gebdude blicken auf eine blihende
Geschichte zuriick. Heute finden
sich im Hauptgebdude nebst dem
Restaurant noch Veranstaltungs-
und Besprechungsraume. Die alten
Pferde-Stallungen werden heute als
Jugendhaus genutzt. Der Mihlehof
ist einsturzgefdhret. Im seit 10
Jahren leerstehenden Silogeb&ude
sehe ich besonders viel Potenzial
um eine Transformation des Areales
anzustossen.
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Das Hauptgebaude
Nachdem das (ganz) alte Miihlegeb&dude ab-
gerissen wurde, entstand zwischen 1756 und
1759 das heutige Hauptgebaude. Der Besitzer
Friedrich Marti war damals einer der reichs-
ten Langenthaler und konnte sich im Streitfall
um die Langete allerlei Sonderrechte einhan-
deln. Diesen Reichtum ziegte er am Gebaude
unter anderem durch eine weit ausladende
Segmentbogen-Riindi.”®
Das representative Gebaude verfligt lber
finf Geschosse und sieben Achsen. Vier
dieser Achsen bildeten im Osten den Wohn-
teil fir die Familie. Die westlichen drei Ach-
sen wurden fir den Mihlebetrieb genutzt.
Hier an der Westfassade befanden sich zwei
grosse Wasserrader. Diese Zweiteilung lasst
sich noch heute in der Fassade ablesen. Ge-
wohnlicherweise befand sich in Hdusern aus
dieser Zeit das Gewerbe in den unteren Ge-
schossen. Dartiber wurde dann gewohnt.
1801 geht die Miihle in den Besitz der Fami-
lie Geiser. Die dann zwischen 1890 und 1905
das Gebdude modernisierte. Sie installierten
eine Zentralheizung, bauten den Erker an, ge-
stalteten den Innenraum im Jugendstil und
mit fake Marmor und verleihen ihm so einen
internationalen Anstrich. Heute gilt das Ge-
baude als einzigartiges Baudenkmal.?°
1995 wurde im Zuge der letzten Gesamt-Res-
taurierung das Erdgeschoss des Hauptge-
baudes fiir Gastronomie umgebaut. Darliber
befinden sich nun Sitzungs- und Veranstal-
tungsraume.

«Nichts wird bestehen, alles wird vergehen.»

Inschrift am Hauptgebaude

19 Stadt Langenthal, 2023
20 Bauinventar der Denkmalpflege, 1998
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Der westseitige Anbau

1890 wurde der Anbau aus Sichtmauerwerk
an die Westfassade Hauptgebdudes ange-
baut. Im Zuge der Elektrifizierung wurden die
von der Langete angetriebenen Mihlrader
durch elektrische Motoren ersetzt. Im Innen-
raum befinden sich im Anbau heute die glei-
chen Nutzungen wie im Hauptgebaude.

Das Areal



Der Mihlehof

Der Hof von 1849 ist auf dem Areal ein stark
raumbildendes Volumen. Der Charakter des
Hauses wird vor allem durch das grosse Dach
gepragt. Die Holzkonstruktion darunter wur-
de immer wieder angepasst und repariert.
Heute gilt diese grosstenteils als einsturzge-
fahrdet und darf keinen grossen Belastungen
mehr ausgesetzt werden. Im Osten befindet
sich eine Hocheinfahrt, im Nord-Westen ein
niedriger Anbau, der wohl einst als Wohnein-
heit diente. Der Vorbau in Stiiden beinhaltete
die Knechtenstuben.

Die Stallungen

Die Pferdestallungen der Miihle wurden 1895
erbaut und dienten spéter eine Zeit lang als
Feuerwehrmagazin. Der «originell gestaltete
Nutzbau» wurde 1988 renoviert. Uber dem
Sockel aus unterschiedlich farbigen Sicht-
backsteinen zieren malerische Rieg-Aufbau-
ten das Dach. Heute nutzt die Kinder- und
Jugendfachstelle ToKJO das Gebaude als
Jugendtreff mit Beratungsbiros, Veranstal-
tungshalle und Werkstatt.?'

Das Stockli
Das Miihle-Stockli wurde wahrscheinlich um
das Jahr 1800 auf einem alten Fundament er-
baut. Wahrend den Aufenthalten bei seinem
Onkel zwischen 1870 und 1880 begann Fer-
dinand Hodler hier zu malen. Spater wurde er
einer der beriihmtesten Schweizer Maler.??

21 Bauinventar der Denkmalpflege, 1998
22 Bauinventar der Denkmalpflege, 1998
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Bauinventar der Denkmalpflege, 1998

Das Silogeb&ude
1933 wurde das Silo mit neun Kammern aus
Eisenbeton fertiggestellt. Der Turm verfiigt
Uber einen Attika-Aufbau. 13 Jahre spater
wurde dem Silo ein siebengeschossiger An-
bau in Skelettbauweise angehéngt. Der Er-
schliessungstrakt lasst sich hier als Risalit an
der Fassade erkennen und teilt das Gebaude
in zwei unterschiedlich grosse Halften. Das
Gebdude stammt aus der letzten bliihenden
Phase des Mihlebetriebes und wurde nach
der Stilllegung 1971 an Zwischennutzungen
vermietet. Das Angebot war sehr beliebt,
doch aus Griinden der Geb&dudeversicherung
musste das Geb&dude 2014 gerdumt werden.??

Im Silogebdude liegt sehr viel Potenzial fir
eine Um- und Weiternutzung. Die grossen
Raume sind hell und bieten eine tolle Aus-
sicht Gber das Quartier. Bevor aber neues
Leben einziehen kann, muss das Gebiude
saniert werden. Unter anderem miisste eine
neue Erschliessung geplant werden, die den
heutigen Fluchtweg-Vorschriften entspre-
chen wiirde. Ausserdem miisste der Beton
des Silos saniert werden, um zusammen mit
dem Skelettbau eine stabile und erdbebensi-
chere Grundlage fiir eine Transformation bil-
den zu kdnnen.

Der Aussenraum

Das Ensemble auf dem Areal bildet durch die
raumliche Dominanz der Gebaude eine star-
ke rdumliche Gliederung des Aussenraumes.
Besonders gut proportioniert sind die Platze
zwischen Hauptgebdude und Mihlehof so-
wie der grosse Platz vor dem Hauptgebaude,
welcher seitlich von den Stallungen abge-
schlossen wird. N6rdlich des Hauptgebaudes
befindet sich der Rosengarten, dessen Flan-
ken zwei kleinere, eingeschossige Gebdude
fassen. Dieser Garten wurde bereits fiir Gar-
ten-Opern, Film-Vorstellungen und Theater-
auffihrungen genutzt und ist gesdumt von
hohen Tannen. Die Langete fiihrt unter dem
Silogebdude durch und schliesst das Areal
im Westen ab.

Das Areal
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Stimmen

aus
Langenthal

Bevor es gerdumt werden musste,
war das Silogeb&ude ein sehr
lebendiger Ort. Danach gab es
ernsthafte Interessen daran, das
Gebdude zu mieten. Und obwohl die
Langenthaler®*innen eine Areal-
Transformation begriissen wiirden,
blieb die Stadt untatig.
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René Keusen,
Pachter vom Mihlehof

René Keusen erlebte noch die letzten Jahre
Mihlenbetrieb. Nach dem der Betrieb ein-
gestellt wurde eréffnete jemand eine Ballett-
schule im alten Silogebdude. Nach und nach
kamen mehr Betriebe hinzu, bis jeder Stock
vermietet war. Anscheinend hatte die Stadt
Langenthal vom Silo der Mihle eine Zeit
lang die héochsten Mieteinnahmen gemacht
(Ausgaben/Einnahmen), allerdings wurde
die Liegenschaft derart vernachlassigt, dass
den Vermietern aufgrund der Baufélligkeit
gekiindigt werden musste. Die Interviewen-
den fragen ob bei einem Aufrechterhalten der
Nutzbarkeit die Mieter weiterhin erhalten ge-
blieben waren. René Keusen bejaht dies.
Wohnungen im oberen Preissegment seien
in Langenthal im Moment sehr gesucht. Vor
allem die oberen drei Stockwerke des Silos
waren dafiir besonders geeignet und man hat
sich dazu auch schon Gedanken gemacht.
Als Eigentumswohnungen wiirde man die
noch morgen verkaufen kdnnen.?*

Anonyme Person bei der grinen Halle

«Es hatte ganz viele Leute mit Migrationshintergrund, die ihre Restaurants und Clublokale
dort gehabt haben. Das Silo hat total gelebt. Und plétzlich hat man gesagt, das ist geféhrlich,
der Lift geht da nicht mehr. Man hat allen gekiindigt und alle mussten raus. Seitdem liegt das
Silo brach. Mir ist es immer noch ein Ratsel, wieso es nicht so weiterleben konnte? Wieso
man nicht auf dem weiterbauen konnte, was da war. Wieso man das nicht buttom-up wach-
sen lassen konnte. Nun findet man keine Losung, weil alles teuer ist. Oder man sagt: «besser
abreissen» oder man will Wohnungen oder Gewerbe. Aber es ist gar nicht mehr im Fokus
etwas zu machen, dass jungen Leuten dient. Niederschwellige Angebote, die man einfach
so nutzen konnte. Es ist symptomatisch fiir Langenthal, dass man nicht offen ist, fiir solche
Sachen. Das man nicht die Grossziigigkeit hat zu sagen, dass das ein Ort ist, wo Kultur ent-
stehen kann. Dass man das so hinrichten kann das es nicht gefahrlich ist aber, dass es noch
glinstig ist. Und jetzt zerfallt es natirlich so.»*®

Anonymer Immobilienmakler, Langenthal
«Das Problem ist, dass die Stadt mal etwas entwickeln miisste und ich sehe dort, im Ver-
gleich zu Privatwirtschaft, eine gewisse Tragheit. Wenn man will, dass das Areal innerhalb
der nachsten fiinf Jahre entwickelt wird, dann darf das nicht bei der Stadt bleiben, sondern es
misste raus gehen. Klar spielen dann finanzielle Interessen eine grossere Rolle, was bei der
Stadt wohl zweitrangig ist, aber das gibt auch den Druck etwas Schlaues zu entwickeln.»?®

24 Keusen, René, 2023
25 Anonyme Person, 2023
26 Anonymer Immobilienmakler, 2023
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Eingereichte Motion vom 24. Juni 2019

B. Hasler (parteilos), M. Schenk (SVP), R. Bader (FDP)

Renovation des Silos bei der Alten Mihle Langenthal
«Der Gemeinderat Langenthal wird mittels dieser Motion beauftragt, die Planung der Reno-
vation des Silos bei der Alten Miihle so rasch wie mdglich an die Hand zu nehmen und das
Gebiude fir die Vermietung an interessierte Organisationen bereitzustellen. Die Situation
rund um die Alte Mihle Langenthal und das nebenstehende Silo ist seit Jahren ein gros-
ses Argernis. Der Leerstand der markanten Gebzude beschiftigt die Bevolkerung und stellt
unserer Stadt kein gutes Zeugnis aus. (...)
Es ist bekannt, dass ernsthafte Interessen fiir Mieten in diesem Bauwerk vorhanden sind;
so ist zum Beispiel der Betrieb Wohnheim im Dorf fiir die Konzentration seiner Ateliers fiir
Menschen mit einer Beeintréachtigung an der raschen Miete mindestens eines Stockwerkes
im Silo sehr interessiert und priift in diesem Zusammenhang auch eine vertiefte Zusammen-
arbeit mit dem Wohn4tel Langenthal, der Calendula Herzogenbuchsee und der WBM Ma-
diswil. Diese Interessentinnen und Interessenten werden sich anderweitig orientieren, wenn
es fiir das Silo nicht in kiirzest mdglicher Zeit eine tragbare Losung gibt.»?*’

Reto Miller, Stadtpréasident
Langenthal bekennt sich relativ stark zu Bern. Aber wenn man schaut, wie wir erschlossen
sind, sind wir fast gleich schnell in Luzern wie in Basel, wie in Ziirich, wie in Bern. (...) Der
Pendlerstrom geht heute zur Halfte Richtung Zirich. Also diese Leute arbeiten dann in Basel,
Zirich oder Olten. Und die andere Hélfte geht in Richtung Bern. (...) Langenthaler*innen den-
ken weniger im Links-Rechts-Schema sondern mehr progressiv-konservativ. Viele meinen:
<Ja, Veranderung ist gut, aber dann doch bitte nicht zu viels>. Wir sind nach wie vor ein aus-
gewogener Durchschnitt von allem. Weder Dorf, noch Stadt. Weder gross, noch ganz klein.
Recht durchschnittlich halt. (...) Bei uns im bernischen Mittelland ist es nach wie vor so, dass
wir einen hohen Leerwohnungsbestand haben. Nicht unbedingt in Langenthal, obwohl wir
auch leicht liber dem kantonalen Durchschnitt liegen. (...) Aber wir haben einen eklatanten
Mangel an Einfamilienhdusern. Die findet man nicht. Oder nur unter der Hand, oder nur lber-
teuert. Die sind gar nicht auf dem Markt und es gibt auch nur sehr wenig Wechsel. Sie sind
aber nach wie vor sehr gefragt. Wenn man jetzt rund um Langenthal schaut, dann sieht man,
dass in Bitzberg, Lotzwil oder in Aarwangen ganze Hiigel Giberbaut wurden mit Einfamilien-
haussiedlungen und die gehdren Leuten, die in Langenthal arbeiten. Die haben sich dort
ihren Traum vom Einfamilienhaus erfillt. Fir Langenthal ist Wachstum nur beschrénkt mog-
lich. Wir haben als Stadt praktisch keine Baulandreserven, die man jetzt zur Verfligung stel-
len kénnte. Zumal man das Kulturland heute auch verdichteter Uberbaut. Also ist das keine
Option. Wenn wir grosseres Wachstum anstreben wollen, miissen wir Siedlungsentwicklung
gegen innen betreiben und verdichten. (...) Die oberste Maxime, die Vision der Stadt Langen-
thal, ist es, «die Stadt der kurzen Wege> zu werden. Das ist relativ einfach, weil Langenthal
nicht so gross ist. Aber es ist natiirlich so, relativ schnell ist man im Zentrum, aber vom Zen-
trum aus ist man auch innerhalb von fiinf Minuten irgendwo im griinen. Von dem her, ja, sind
wir so eine «Kleinstadt. (...) Mittlerweile, mit der ganzen Geschichte der Alten Miihle, muss
man sagen, es ist schon fast einwenig eine Hassliebe. Also einerseits finden sie alle Leute
super, die Alte Mihle. Und jeder und jede hat das Gefiihl: <man sollte doch> und <man miss-
te doch> und <warum macht man dann nicht> und wenn man dann kommt und sagt: <Also,
kommt, wir nehmen einen Anlauf. Machen wir’s.>» Dann heisst es halt auch wieder: <Uff, das
ist zu teuer.>» Oder «nein das ist jetzt doch nicht ganz die Nutzung, die man dort gerne hétte».
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Und es Stellt sich die Frage: <Ist diese |dee jetzt wirklich die beste Idee fiir diesen Raum? Wie
kdnnen wir ihn aufwerten?> Auch mit den Anspriichen, dass es eben moglichst rentabel sein
sollte, oder zumindest gegen Null tendieren. Deshalb ist man bis jetzt immer gescheitert. (...)
Geht es um die Nutzungen, hat man vom Parlament mehr gehort, was eben nicht mdglich ist.
Bibliothek und Musikschule, da hat die Synthese nicht funktioniert. Wir haben kurz mit der
Migros-Klubschule in Betracht gezogen, in die Richtung eines Seminarzentrums zu gehen.
Dort hat aber dann auch die Klubschule gesagt: <Ja, also wenn man nicht kann Wellness
integrieren, dann wird es schwierig.>» Da hat man dann den Investoren auch nicht gerade so
direkt gefunden. Vo da her ist im Parlament auch nicht so klar, wies weitergehen soll. Wir
haben schon dariiber gesprochen, was man sich denn fiir Nutzungen drin vorstellen kdnnte,
aber der Gemeinderat war dann offen und hat gemeint, dass fiir sie eigentlich alles m&glich
sei. Wir haben auch schon Kinderkrippen abgekléart. Wir haben auch schon Biirordume als
Erweiterung zum Spital im Silo vorgesehen, dass sich von den Rdumlichkeiten her eigentlich
sehr gut anbieten wiirde fiir verschiedenste Nutzungen. Also ich glaube, der Gemeinderat ist
offen und er wiirde dann auch die UO (Uberbauungsordnung) entsprechend zur Anpassung
ans Parlament geben. (...) Ich hatte gerne eine Anbindung der Alten Miihle zum Zentrum. Und
wir mdchten nicht ein einzelnes Element aus dem Areal herausbrechen und sagen: «Ja, dass
haben wir jetzt gelést.>» Aber dann wird das Problem bei den Anderen noch viel grésser. Ei-
nerseits misste in der Nutzung, sowie in der Finanzierung ein Ausgleich geschaffen werden,
zwischen den verschiedenen Gebéauden. (...) Wir haben bei all unseren Entwicklungen sehr
stark mit der Denkmalpflege zusammengearbeitet. Wir haben sie nie als stdrenden Faktoren
wahrgenommen. Die wollten auch nichts verhindern, sondern fragen sich: <\Wie kdnnen wir
das entwickeln, damit es mdglichst den Charakter behalten und auf dem Areal ein Genius
loci vorhanden bleibt und sich trotzdem etwas verandert?s. Wir denken, wenn man sich da
gegenseitig ergénzt und nicht beginnt Feindbilder zu schaffen, dann ist das sicher besser.»?®

27 Hasler, Schenk, Bader, 2019
28 Miller, Reto, 2023
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Weshalb

passiert

nichts?

Die Stadt ist mit der Entwicklung
des Areales Uberfordert. Es gibt
keinen Druck, der eine Investition
rechtfertigen wiirde. Kénnte das auch
ein Vorteil sein?
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Seit 2014 die Zwischennutzungen das Siloge-
bidude verlassen mussten, steht dieses Haus
und somit ein grosser Teil des Areales leer.
Auch der Mihlehof ist in einem schlechten
Zustand und kann heute nur als Lagerraum
gebraucht werden. Wer oder was zukiinftig
den Bestand beleben kdnnte, bleibt vorerst
unklar. Was macht man heute mit dem Areal
und den sanierungsbediirftigen Gebauden?

Die Stadt als Eigentiimerin des Areales
scheint etwas hilflos auf der Suche nach
einer Zukunft fir die Gebaude, die ohne bal-
dige Sanierung nicht mehr vor einem Abriss
gerettet werden kdnnen.

Es scheint, als habe die Stadt kein Bediirfnis
und keine Erwartung an dieses Areal. Ja, man
meinte sogar, es wére der Stadt lieber, wenn
es einfach nicht da ware. Das Zogern der
Stadt liegt aber nicht am Fehlen von finan-
ziellen Mitteln, sondern darin, dass es aktuell
in Langenthal keine offensichtliche Nachfra-
ge und damit keinen Druck auf das Areal gibt.
Diesen Druck brauchte es, um eine bestimm-
te Nutzung rechtfertigen zu kénnen. Und
um dann auch die Stimmbevdlkerung davon
Uberzeugen zu kénnen, gewisse Risiken ein-
zugehen und das benétigte Geld zu investie-
ren.

Viel selbstbewusster tritt die Stadtverwal-
tung im Zusammenhang mit dem Porzi-Areal
auf. Dort scheint die Vision klar zu sein. Viel-
leicht auch deshalb, weil dort das Risiko nicht
bei ihnen, sondern bei einem Investor liegt.
Doch die alte Miihle an einen Investor zu ver-
kaufen, wiirde heissen, die Kontrolle tiber ein
stadtebaulich wichtiges Gebiet zu verlieren
und damit keine aktive Bodenpolitik betrei-
ben zu kénnen.

Das Areal der Alten Mihle hat also einen
Nachteil, der gleichzeitig auch ein Vorteil
ist; es gibt keinen Nutzungsdruck. Zum Ver-
gleich: Wiirde das gleiche Areal in Zirich ste-
hen, wére es schon langst besetzt worden.
Und misste dann zu Wohnraum transformiert
werden. Aber ohne diesen Druck bleibt Platz.
Platz fiir das, was anderen Orten fehlt. Platz
fir Dinge, an die wir beim Planen vielleicht
nicht denken.
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Mit Sicherheit wiirde sich jemand fir
einen so tollen Raum interessieren.
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Die Idee

Im zweiten Teil meiner Arbeit ist die Analyse grésstenteils abgeschlossen und das eigene
Denken und Entwerfen tritt starker in den Vordergrund. Es bildet sich nun immer klarer ab,
wo ich als Architektin ansetzen mdéchte. Vor allem der Fakt, dass die Stadt nicht weiss, wie
sie mit dem Areal umgehen soll, interessiert mich. Nun geht es zuerst darum, eine Strategie
zu finden, die mir dabei hilft, eine Idee fiir das zu Areal entwickeln.
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«Wir neigen dazu, Probleme, die eigentlich
durch Strategien behandelt werden missten,
benennbaren Lésungen zuzufihren.»”

«Die Gesellschaft Uiberfordert und missbraucht
den Gestalter (Planer, Architekten), indem sie
ihn ihre Probleme <l0sen> lasst.»”

«Um das Programm moglichst exakt zu
machen, wird die Dynamik des zu I6senden
Problems stillgelegt; ein momentaner Zustand
wird einer <dauernden Lésung> zugefihrt.
Indem sich die <Losung»> als Massanzug einem
Problem Uberstllpt, blockiert sie dessen
weitere Entwicklung, bis dann die Nahte
aufplatzen.»”
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Um zu entscheiden, welche ldee mit dem
Projekt verfolgt werden soll, stellte ich fest,
dass es unterschiedliche Herangehenswei-
sen gibt. Zwei Strategien, um herauszufinden,
wie die Zukunft der Alten Miihle aussehen
konnte.

Was fehlt in Langenthal und wie kann ich das
in die Alte Mihle integrieren? Welche Rdume
fehlen diesen Nutzungen in der Alten Mih-
le noch? Die gefundene Nachfrage fiihrt zu
dem von mir geplanten Angebot.

Was bietet die Alte Mihle und welchen Wert
kdnnte sie fir Langenthal haben? Welche
Nutzungen kénnen solche Rdume brauchen?
Das von mir gefundene Angebot wird fir
mdgliche Nachfrager vorbereitet.

Fir mich fuhlt es sich nicht richtig an, von
«Aussen» ein Programm in das Areal hinein
zu interpretiren. Ich mochte vielmehr von In-
nen-heraus, also aus den Potenzialen und Ei-
genheiten des Bestandes, eine Nutzung und
ein Programm ableiten.
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Der

Drel
Punkte

Plan

Durch den Drei-Punkte-Plan bleibt
das Areal im Besitz der Stadt. Da
die Gebadude sanierungsbediirftig
sind, muss nun bald eine Antwort
auf die Frage gefunden werden, was
mit den Geb&duden passiert. Oberste
Prioritadt hat die Reanimierung des
Silogebéaudes.
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1. Nicht verkaufen
Angesichts der aktuellen gesellschaftlichen,
politischen und klimatischen Entwicklungen
ist es wahrscheinlich, dass in Zukunft ein
grosserer Bedarf an Einrichtungen wie Kitas,
Schulrdumen, Gesundheits-Einrichtungen,
gunstigem Wohnraum und Heimen besteht.
Eine Stadt muss immer in der Lage sein, auf
die sich andernden Bedirfnisse und Anfor-
derungen ihrer Bewohner und der Gesell-
schaft reagieren zu kdnnen. Eine langfristige
Perspektive bei der Stadtplanung und eine
flexible Herangehensweise ermdglicht es,
die zukiinftigen Handlungsspielrdume mog-
lichst gross zu lassen. Die Stadt soll deshalb
das Areal der alten Muhle in ihrem Besitz be-
halten.

2. Schnell handeln

Da die Tragstrukturen des Silogebdudes
und des Mihlehofs bereits heute in einem
kritischen Zustand sind, muss bald eine Sa-
nierung stattfinden, um den Bestand retten
zu konnen. Dies ist eine besondere Heraus-
forderung fiir die Stadt, die heute noch nicht
bereit ist, Geld in die Entwicklung des Area-
les zu investieren. Das Problem: aktuell fin-
det sich keine Nutzung, die eine Investition
rechtfertigen wiirde.

3. Prioritaten setzen

Die Gewerberdume des Silogebdudes sind
alle leerstehend, aber weisen schon heute
eine hohe raumliche Qualitat auf. Die Rdume
haben wéahrend einer Phase der Zwischen-
nutzungen bewiesen, dass eine vielfiltige
Aneignung und Umstrukturierung gut mach-
bar sind. Innovative Ideen sind gefragt, um
ein Wieder- und Weiterverwenden der Rau-
me zu ermdglichen und die Raumpotenziale
des Silos zu aktivieren. Die Zukunft des Silo-
gebadudes wird liber das Geschehen auf dem
Areal entscheiden und sollte im Fokus weite-
rer Untersuchungen stehen.
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Programming
ohne

Programm

Die Stadt Langenthal weiss nicht,
wie sie mit dem Areal der Alten
Mihle umgehen soll. Wenn kein
Risiko eingegangen wird, kann auch
kein Einfluss genommen werden. Die
Kontrolle lber das Areal koénnte
verloren gehen. Wie kann ich als
Architektin zu Hilfe stehen? Die
Idee heisst Stockwerkbaurecht.
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Die Stadt weiss nicht, wie sie mit dem

Areal umgehen soll und dreht sich im Kreis.
Wie kann ich ihnen als Architektin zu Hilfe
stehen? Es ware eine Mdglichkeit, ihnen
jetzt zu sagen: «Schaut, ihr braucht dringend
Nutzung XY». Vielleicht haben sie nur noch
nicht griindlich genug Utber ihre Bedlrfnisse
nachgedacht, um selbst darauf zu kommen.
Aber diese Haltung widerspricht mir und
meinem Verstandnis der Rolle als Architektin.
Mir ist es wichtig, dass ich aus dem Bestand
heraus ldeen entwickle. Und der Bestand

ist nicht nur der gebaute Raum, sondern
auch die Situation in der Stadt und in der
Stadtverwaltung.

Wie kann ich also aus dem Fakt, dass die
Stadt kein Risiko eingehen will, einen Vorteil
generieren? Dafir habe ich eine Gleichung
aufgestellt: Risiko = Kontrolle. Willst du kein
Risiko, musst du auf Kontrolle verzichten.
Die extreme Variante davon ware im Falle
der Alten Mihle der Verkauf an einen
Investor. Dann lautet die Gleichung: Verkauf
an Investor = kein Risiko = keine Kontrolle.
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Aber eine vollstandige Abgabe der Kontrolle
ist fir die Stadt nicht erstrebenswert. Das
wurde ausfiuhrlicher im ersten Punkt des drei-
Punkte-Plans beschreiben.

Es muss also eine Mitte geben. Zwischen

der vollstandigen Kontrolle, mit dem Tragen
des ganzen Risikos und dem vollstandigen
Kontrollverlust, um kein Risiko zu tragen. Um
diese Mitte finden zu kdnnen, miissen zwei
sich erganzende Parteien zusammengebracht
werden.

Ich bin Gberzeugt davon, dass es viele

Leute gibt, die gerne ein Risiko eingehen,
wenn sie daflir mehr Kontrolle und damit
eben Freiheiten haben. Jeder, der sich
selbststandig macht, jede Hausbesitzerin und
jede Person, die gerne neben den Pisten im
Neuschnee fahrt, ist ein Beweis dafir.

Wo treffen also Stadtverwaltung und
Neuschnee-Fahrer*innen aufeinander?

Die Idee heisst «Stockwerkbaurecht».
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Das Stockwerkbaurecht fusioniert die Partei,
die nicht weiss, was bauen, aber Ressourcen
hatte, mit jenen, die diese Entscheidung
gerne treffen wiirden und dafiir nach
Moglichkeiten suchen.

Die Stadt muss Kosten einsparen. Weil
Budgets flr solche Projekte nicht unendlich
gross sind, um das Risiko kleinzuhalten

und um das Stimmvolk im Boot zu haben.
Kosten sparen tut sie, indem sie nur die
Investitionen tatigt, die fir das Funktionieren
des Systems notwendig sind. Dazu kommt,
dass manche Investitionen wesentlich
sinnvoller sind, wenn sie einmal tber

alles getatigt werden und nicht von jeder
Stockwerkbaurechtsnehmerpartei einzeln
organisiert werden mussen. Dazu gehort
beispielsweise eine Heizung.

Alles, was die Stadt vorbereiten und
unterhalten muss, lauft unter dem Titel
«Supports» und wird in einem eigenen Kapitel
ausfuhrlicher beschrieben.
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Kosten einsparen bedeutet folglich auch,
dass die Stadt nicht alles, was auf dem Areal
passieren wird, bestimmen und kontrollieren
kann. Diese Ungewissheit ist der Preis des
Kompromisses. Das ist aber vertretbar, da
die Stadt ja selbst auch unsicher ist und bei
einem Verkauf des Areales dessen Zukunft
mindestens so ungewiss ist.

Stockwerkbaurechtsnehmer*innen kbnnen
das Silogebaude langfristig benutzen und
nach ihren Bedirfnissen und Vorstellungen
fertigbauen. Es entsteht ein neues System
zwischen Mieten und Kaufen. Es bietet

die Vorteile von Eigentum, ohne die
Notwendigkeit von hohen Einkommen,
Eigenkapital oder Hypotheken. Im

Kapitel «Hintergriinde zum Eigentum»
wurde ausfihrlich zu den Vorteilen des
Eigentums Stellung genommen. Die zwei
wichtigsten sind die Sicherheit und die
Entscheidungsfreiheit.
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Damit aber das System Stockwerkbaurecht
funktionieren kann, missen Regeln definiert
werden. Der Bestand ist die Voraussetzung
und gibt den Rahmen der Moglichkeiten vor.

Es braucht ein Projekt auf zwei Ebenen. In
der Schule wiirden sie architektonische
Umsetzung und konzeptionelle Umsetzung
heissen. Aber es widerspricht mir, nur den
gebauten Raum und somit nur mehr oder
weniger gut zusammengefligtes Baumaterial
als Architektur zu bezeichnen. Fir mich

sind die Systeme im Hintergrund, die
Reglemente, Umstande, Personen, Geflihle
und Denkprozesse mindestens genauso
Architektur. Oder anders gesagt: Das Wohnen
ist nicht weniger Architektur als die Wohnung.
Deshalb nenne ich die zwei Ebenen
Hardware und Software. Die Hardware meint
die materiellen Komponenten, also alles
Gebaute. Die Software ist das Betriebssystem
dahinter und beinhaltet zum Beispiel auch die
Reglemente des Stockwerkbaurechts.
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Die Hardware

Unter dem Begriff der Hardware verstehe ich den gebauten Raum. Also alle materiellen
Komponenten die einen Raum definieren. In dieser Arbeit wird die Hardware in Supports
und Infills unterteilt. Die Supports umfassen alle Installationen, die von der Stadt als Eigen-
timerin vorbereitetet werden. Infills sind alle Ein- und Ausbauten, die von den Stockwerk-
baurechtsnehmer*innen erstellt werden.
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Erste Raumanordnungen
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Die Raum-
typologien

Die Supports sind die von der Stadt
vorbereiteten und von den Parteien
geteilten Installationen. Die von
den Stockwerkbaurechtsnehmer*innen
erstellten Ein- und Ausbauten
heissen Infills. Es entstehen drei
unterschiedliche Raumtypologien,
die zu unterschiedlichen
Vorbereitungen und Méglichkeiten
fihren.
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Das siebengeschossige Silogebdude bietet
Platz fiir 23 Baurechtsnehmerparteien. Zwei
im Untergeschoss, drei im Erdgeschoss, drei
in jedem der fiinf Regelgeschosse und drei
im Dachgeschoss. Der Bestand wird saniert
und in den Silo-Kammern werden Bbéden ein-
gezogen. Um Platz fiir die Transformation zu
lassen, werden die Einbauten der Zwischen-
nutzungen zurickgebaut. Auch das kleine
Silo im Westteil des Gebaudes wird entfernt
und die Boden an seiner Stelle geschlossen.

Supports und Infills

Damit ein Projekt ohne fixes Programm funk-
tionieren kann, muss der Bestand sehr resi-
lient, also anpassungsféhig, sein. Es ist eine
Gratwanderung zu entscheiden, welche
baulichen Massnahmen als Vorbereitungen
in Form von «Supports» bereitgestellt wer-
den missen und welche Installationen den
Stockwerkbaurechtsnehmer*innen liberlas-
sen werden.

Die Begriffe Supports & Infills beziehen sich
auf den Architekten N. John Habracken. In
seinem Buch «Supports, An Alternative to
Mass Housing» definiert er sie wie folgt:

«| proposed a new role for professionals: the design of Supports, buildings in which users
would find space to control the layout of their own dwelling units (the Infill). To my thinking,
Support design was design of everything the inhabitants in a large housing project share: a
load bearing structure, architectural identification of the whole, shared utility systems, as well
as the spaces for circulation and social events.»*2
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Die Supports sind also die grundlegenden
Strukturen, die sich die Stockwerkbaurechts-
nehmer*innen teilen. Die individuellen Ein-
und Ausbauten, die innerhalb der Supports
entstehen, heissen Infills.
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Drei Raumtypologien

Um intelligente Supports gestalten zu kénnen,
missen die Eigenheiten und Potenziale des
Bestandes erkannt und genutzt werden. Da-
mit dies getan werden kann, werden die Ge-
schosse jeweils in drei Zonen unterteilt. Die
zentrale Erschliessung hélt diese zusammen.
Die Zonen unterscheiden sich in ihrer Grdsse,
Ausrichtung und Organisation. So entstehen
drei unterschiedliche Raumtypologien, die
dann zu unterschiedlichen Vorbereitungen
durch die Supports und Mdoglichkeiten der
Infills fihren.

Der grosse Raum liegt im Westen des Siloge-
baudes. Er wird bei seiner Ubergabe an seine
Stockwerkbaurechtsnehmer*innen «nur» ein
grosser Raum mit Steigleitungen und Fall-
strangen sein. Als Alternative dazu ist der
kleine Raum bereits von Beginn an dreige-
teilt. Die Eingangstire fiihrt vom allgemeinen
Vorraum in einen zweiten, privaten Vorraum,
von dem aus die Flache im Osten erschlos-
sen wird. Die Besonderheit des kleinen Rau-
mes ist, dass zu ihm ein «Reduit» im Silo-Teil
gehort. Dieses Reduit verfligt tber alle An-
schliisse, um bei Bedarf aus ihm eine Nass-
zelle gestalten zu kdnnen. Dies ist fir den
kleinen Raum ein Vorteil, da sonst die Ausbil-
dung von Toiletten oder Duschen auf dieser
Flache zu grésseren Nutzungs- und Gestal-
tungseinschrankungen fiihren wiirden, die so
vermieden werden kénnen.
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Die dritte Zone ist das Silo im Norden des
Gebéaudes. Hier bilden die neun Silokammern
eine Zimmerstruktur, welche die Typologie
stark vom grossen und kleinen Raum unter-
scheidet. Die Durchbriiche zu den Zimmern
alternieren geschossweise und kénnen bei
Bedarf wieder verschlossen werden. Hier
werden die Anschlisse fiir Kiiche und Bader
bereits in den dafiir vorgesehenen Zimmern
installiert. Somit wird die Gestaltungsfreiheit
geschwacht, aber ein Ausbau vereinfacht.

Zu den drei Raumtypologien finden sich im
Silogeb&dude noch ein paar Ausnahmen:

Es entstehet eine Raumvielfalt, in denen sich
die 23 unterschiedlichen Parteien mit dem
Stockwerkbaurecht einnisten konnen.
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Der grosse Raum
Der kleine Raum
Das Silo
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Der oberste Siloraum + Dachaufbau
Der westliche Teil im Erdgeschoss

Der Silokeller
Der kleine Keller
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Silogebaude

Der grosse Raum
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Der Silo-Raum

Der kleine Raum




Verwandte

Vom Hallenwohnen lerne ich,
dass zu viele Vorbereitungen
auch einschrénkend sein kd&nnen.
Ich erkenne, dass fir mich der
gemeinschaftliche und soziale
Charakter nicht im Vordergrund
steht. Das Atelierhaus in Basel
zeigt einen mdglichen Umgang
mit der freien Platzierung von
Gebdudetechnik.
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Um das System des Stockwerkbaurecht ent-
werfen zu kénnen, untersuche ich Projekte
die ahnliche Ideen und Strategien verfolgen.

Hallenwohnen

Im Zircher Zollhaus entstand 2021 ein Neu-
bau mit einer grossen Halle. Interessierte
Gruppen konnten sich mit ihrem Wohnkon-
zept beim Komitee der Genossenschaft Kalk-
breite bewerben. Heute lebt dort die Gruppe
«zur Wolke», bestehend aus 20 Erwachsenen
und finf bis sieben Kindern. In die 275m2
grosse Halle haben sie modulare Wohntir-
me gestellt. Dank Réadern lassen sich diese
Wohntilirme immer wieder neu anordnen. Sie
lassen Platz fiir Anldasse sowie Atelier- und
Gemeinschaftsraume.®?

Die Bewohner*innen der Halle haben ein star-
kes Bediirfnis nach Gemeinschaftlichkeit und
begriissen die Moglichkeit, im Zollhaus ihr
Zuhause ganz nach ihren Bediirfnissen ge-

stalten zu kénnen. Da diese Bediirfnisse aber
auch sehr individuell sind, wurde in Voraus
wahrend vielen Workshopstunden diskutiert
und ausgehandelt. Auch die alltdglichen Ar-
beiten wie das Einkaufen, Kochen und Putzen
missen in der Gruppe organisiert werden.
Die Bewohner*innen brauchen ein hohes
Mass an Toleranz, Verstandnis fiir andere und
einen grossen Willen dazu, immer wieder in
der Gemeinschaft nach Lésungen zu suchen.

Es ist interessant zu sehen, wie sich die unter-
schiedlichen Parteien in der Halle gemeinsam
organisieren und Konflikte 16sen. Das hohe
Mass an Gemeinschaftlichkeit kann und soll
aber im System «Stockwerkbaurecht» nicht
erwartet werden.

Atelierhaus

Das Atelierhaus von Heinrich Degelo in Basel
folgt der Idee, die Rdume absolut minimalis-
tisch Vorzubereiten, um dann die Aneignung
durch die im Haus wohnenden Kiinstler*innen
zu ermdglichen. Das Neubau-Projekt geht so
weit, dass keine Heizung installiert wird. Die
Raume sind durch 80cm dicke Aussenwan-
de sehr gut gedammt und sollen durch die
Abwiarme der Beleuchtung und der Bewoh-
ner*innen aufgewarmt werden. Besonders
Interessant ist der Umgang mit der Geb&au-
detechnik. Denn es soll den Bewohner*innen
freistehen, wie und wo sie ihre Nasszellen in-
stallieren méchten. Dafiir bieten vorbereitete
Sanitdrblocke die Grundlage. Diese Installa-
tionswande mit Toilette, Dusche und Lavabo
oder Kiicheninstallationen, lassen sich frei im
Raum positionieren. Mit einer Pumpe wird
das Abwasser dann an die Decke gehoben,
wo dann die Leitungen zu den Zentralen Fall-
strangen fiihren.%¢

«Wir hoffen darauf, im Zollhaus etwas von den Freiheiten von Besetzer*innen, gleichzeitig

aber auch die Sicherheit von Eigentimer*innen zu haben.»34

Die Halle verfligt Bauseits tber eine komplet-
te Kiichenzeile sowie vier Bader mit Toilet-
te, Lavabo und Dusche. Diese Installationen
schrianken die Hallenbewohner*innen aber in
der Gestaltung und Nutzungsflexibilitdt ein.
Grund fir die Einbauten ist, dass beim Schei-
tern des Projektes die Halle in vier Loftwoh-
nungen umgebaut werden kdnnte.*®

32
33
34

Habracken John, 1962
Modulart, 2021
Witrich Matti, 2021
Modulart, 2021
Detail, 2020

35
36
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Dieses System scheint mir fiir das Silogebau-
de jedoch relativ umstandlich. Ausserdem
verunmoglichen die bestehenden Unterziige
eine Leitungsfiihrung unterhalb der Decken.
Es ist aber ermutigend zu sehen, dass ein
System des Selbstausbaus grosse Beliebt-
heit erfahrt.
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Supports

Tragstruktur
Decken
Aufzug
Treppe

Strom

Wasser
Heizung
Warmedammung
Fenster
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Die Supports, also die gebauten
Vorbereitungen von Seiten der Stadt,
schaffen Voraussetzungen und Mdéglichkeiten.
Die Supports kbnnen keine absolute Freiheit
bieten, bei der jeder alles machen kann.
Individuelle Freiheit hat Eingrenzungen. Und
unendliche Freiheit gibt es, zumindest im
Schweizer Bauwesen, nirgends. Es stellt sich
die Frage, welche Vorbereitungen welche
Freiheiten einschranken oder begunstigen.
So werden die Voraussetzungen flr manche
Nutzergruppen besser sein als flir andere.
Spricht man Uber die Supports, spricht

man automatisch Uber Moglichkeiten und
Modularitaten.

In einem modularem System zu denken
bedeutet, sich zu Uberlegen, wo es sinnvoll
ist, Freiheiten zu schaffen. Und das ist dort,
wo die Freiheit auch genutzt wird. Es wird

fir keine Partei einfacher oder gunstiger,
wenn etwas nicht gemacht wurde, dass dann
trotzdem jeder haben muss.
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Die Tragstruktur

Eine stabile Grundlage zu schaffen, ist Vor-
aussetzung fir dieses Projekt. Das Siloge-
baude muss statisch mit den Silokammern
verbunden werden, um Erdbebensicherheit
zu gewahrleisten. Ausserdem weist der Be-
ton der Silokammern heute Mangel auf, die
saniert werden missen. Daflir werden die
Problemstellen lokal saniert. Anschliessend
wird dann an der Silo-Aussenseite eine neue
Schicht Beton aufgedoppelt.

Die Decken

Da die Betondecken im Silogebdude heute
nur 12 cm dick sind, kann ihre Tragfahigkeit
nur fir Wohnnutzungen garantiert werden.
Die Nutzlast ist auf 3kn/m2 beschrankt. Auch
der Schallschutz zwischen den Parteien ist
mit so wenig Masse unzureichend. Es ist
sinnvoll, einen neuen Boden auf die Decken
aufzudoppeln, um Lasten auf die Unterziige
zu leiten und um die Geschosse schalltech-
nisch besser zu trennen. Eine neue Beton-
schicht einzugiessen, ware eine Moglichkeit.
Besser ist eine Konstruktion aus Holz. Die
Holzbalken leiten die Krafte zu den Unterzi-
gen. In ihren Zwischenrdumen sorgt eine Tro-
ckenschiittung fiir den ndtigen Schallschutz.
Diese Ebene ermdglicht das nachtragliche
Ziehen von Leitungen. Das ist wichtig fur die
Freiheiten der Infills. Damit das Ziehen der
Leitungen auch quer zur Balkenlage mdglich
ist, werden die Balken jeweils versetzt verlegt.
Am besten lasst sich das auf dem Bodenplan
auf der nachsten Doppelseite erkennen. Die
so entstandene Konstruktion kann in Zukunft
auch einfach wiederverwendet werden.
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Die Erschliessung

Das Silogebdude musste unter anderem ge-
schlossen werden, weil es keine ausreichen-
den Flucht- und Rettungswege gibt. Der de-
fekte Ein-Personen-Aufzug sowie das enge
Treppenhaus entsprechen weder den Brand-
schutzvorschriften noch den Normen der
Barrierefreiheit. Um die Tiren des Silogebau-
des wieder 6ffnen zu kénnen, braucht es also
eine Neugestaltung der Erschliessung. Auch
eine gemeinsame Adresse, also Eingangssi-
tuation, soll gestaltet werden. Sie ist Teil der
architektonischen Identifikation des Hauses
und wird von allen Parteien genutzt.

Der Aufzug

Der neue Aufzug ist das Herzstlick des Silo-
gebdudes. Er befindet sich im ehemaligen
Treppenhaus und schliesst im Westen direkt
an die 160 m2 grossen Raume an. Auf der an-
deren Seite bedient er auf jedem Geschoss
die Vorrdume, von denen jeweils Eingange di-
rekt ins Silo und in den kleinen Raum fihren.

Der Aufzug ist auf zwei Seiten offen und mit
Lichtschranken gesichert. Er lasst die Stock-
werke beim vorbeiziehen spirbar werden und
verbindet sie. Durch seine stolze Grosse von
3.3 x2x 2.2 m kdénnen auch Gewerbenutzun-
gen vom Aufzug profitieren. Die Aufzugska-
bine selbst hat keine hohen gestalterischen
Anspriiche im Sinne von edlen Materialien
oder Lampen. Er ist robust und soll wahrend
der vielen Ausbauten auch als «Baustellenlift»
dienen. Die Beschaffung eines solchen Auf-
zugs ist zu Beginn eine héhere Investition, die
aber durch die Langlebigkeit und die vielfalti-
ge Anwendbarkeit berechtigt wird.
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Die Treppe

Die Treppe befand sich urspriinglich in der
Mitte zwischen dem Ost- und Westteil des
Silogebéudes. Diese Erschliessungszone ist
an der Fassade sichtbar, da sie sich als Risalit
vom Rest des Geb&dudes abhebt. Da die neue
Treppe als Flucht- und Rettungsweg dienen
soll, hat sie keinen Platz im ehemaligen Trep-
penhaus. Sie soll jedoch immer noch zentral
in der Mitte der Parteien angelegt werden.
Diese Zentralitat bildet der Vorraum, ostlich
vom ehemaligen Treppenhaus und direkt vor
dem neuen Aufzug. Hier sollen die Treppen-
laufe landen, die sich an der Fassade von Ge-
schoss zu Geschoss schlangeln. Durch die
Treppe entsteht ein Austritt ins Freie, um zu
rauchen, zu telefonieren oder um in der Son-
ne auf den Stufen Mittag zu essen. Die Kons-
truktion ist aus Metall und wird mit der Trag-
struktur des Silogebdudes verbunden.

Die Eingangshalle
Im westlichen Teil des Erdgeschosses befin-
det sich die neue Eingangshalle. Sie verbindet
den Vorplatz im Siiden mit dem Griinraum im
Norden. Hier befinden sich der Zugang zum
Aufzug sowie die Briefkdsten der Stockwerk-
baurechtsnehmer*innen.
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Gebdudetechnik
Jede Stockwerkbaurechtsnehmer-Partei soll
Uber eine Strom- und Wasserversorgung ver-
figen. Dafiir werden Fallstrange mit Vertei-
lerkasten vorbereitet. Dort kdnnen die jeweili-
gen Baurechtsnehmer*innen dann Leitungen
und Kabel anschliessen. Diese individuellen
Leitungen werden dann durch die neue Holz-
konstruktion am Boden gezogen. Somit lasst
sich der Grundriss relativ frei gestalten.
Auch eine Zentralheizung, die bei Bedarf alle
Raume beheizen kann, wird durch die Sup-
ports bereitgestellt. Im Prozess war lange un-
klar, ob und wie Heizkorper installiert werden
sollen. Mit der Idee, Bodenradiatoren unter
den Fenstern im Holzboden zu montieren,
wurde eine Losung gefunden, die eine freie
Gestaltung der Grundrisse nicht behindert.
Da sich die Silo-Kammern fast ausschliess-
lich nach Norden ausrichten und nur von we-
nig Sonneneinstrahlung profitieren, missen
hier allenfalls einige Heizkdrper mehr instal-
liert werden. Ausserdem geben hier die Sup-
ports aufgrund der Zimmerstruktur konkreter
vor, wo sich die Anschliisse fiir Kiiche und
Bad befinden.
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Die Warmeddmmung

Da die Temperaturen in Langenthal mehrheit-
lich kihl bis sehr kalt sind, ist davon auszu-
gehen, dass eine grosse Mehrheit aller po-
tenzieller Stockwerkbaurechtsnehmer*innen
ihre Rdume gerne beheizen oder mindestens
warmedammen mdchten. Doch wer sich da-
mit nicht beruflich beschaftigt, hat meist kei-
ne Ahnung, wie man eine Fassade dammt.
Dieser technische Prozess ist kompliziert
und lasst aus bauphysikalischen Griinden
wenig Freiheiten. Es macht wenig Sinn bei
der Dadmmung auf Individualitat zu setzten.
Deshalb wird die Dammebene ebenfalls von
den Supports bereitgestellt. Die neue Dam-
mung wird mit einer Dicke von 20 cm leicht
Uberdimensioniert. Bei den Silokammern im
Norden wird im Zuge der Betonsanierung
eine 30 cm dicke Schicht Porenbeton auf-
getragen. Da die Rdume Uber relativ wenig
Radiatoren verfiigen, ist im Winter eine gute
Wéarmedammung noétig, um die Rdume auch
mit wenig Heizleistung erwédrmen zu kénnen.
Im Sommer schiitzt die grossziigige Ddmm-
schicht vor einer Uberhitzung der nach Si-
den ausgerichteten Raume.

Die Fenster

Zur Dédmmebene gehdéren auch Fenster. Die-
se sind heute in einem sehr schlechten Zu-
stand. Teils fehlt das Glas und die Offnungen
mussten mit Brettern verschlossen werden.
Die bestehenden Fenster im Norden, Osten
und Westen sollen in ihrer bisherigen Grésse
und Position ersetzt werden. Im Westteil des
Silogebédudes auf den Geschossen drei, vier
und fiinf gibt es aufgrund der ehemaligen Si-
los auf der Nordseite keine Fenster6ffnungen.
Um diese drei Geschosse ebenfalls vielfaltig
nutzen zu konnen, wird das Silo hier entfernt
und die Fenster an der gleichen Stelle wie in
den restlichen Geschossen ergénzt. An der
Sidfassade, sowie in der mittleren Silokam-
mer, sollen bodentiefe Fenster entstehen, die
Sonnenlicht einlassen und als franzdsische
Balkone dienen. Durch ein Faltsystem lassen
sich die Fliigel einfach zur Seite schieben. So
kdnnen die Rdume hinter den Fenstern als
Loggias genutzt werden.
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Die Silokammern

In den neun Silokammern werden neue Ge-
schossdecken aus Holz installiert. Daflir wer-
den in den bestehenden Beton Lécher ge-
bohrt, um die gediibelten Brettstapeldecken
statisch anhdangen zu kénnen. Dieser bauliche
Aufwand ermdglicht die Aktivierung des Be-
standes und den damit verbundenen Massen
an verbautem Beton. Die neuen Decken sol-
len nicht nur sich selbst tragen, sondern auch
das Silo in seiner Rolle als festes Riickgrat der
Erdbebensicherheit unterstiitzen.

Auf den neu entstandenen Geschossen wer-
den die Silokammern mit Durchbriichen zu-
sammengeschlossen. Diese Ausschnitte al-
ternieren zwischen den Geschossen in ihren
Grdssen und Anordnungen und fiihren so zu
einem vielfaltigen Raumangebot. Die Durch-
gange sind grosszigig dimensioniert, um
eine grosse Nutzungsvielfalt zu ermdglichen.
Die Idee ist, dass die Stockwerkbaurechts-
nehmer*innen die Durchbriiche mit Tiren
und Raumtrenner, wie zum Beispiel Vorhan-
gen, selbst ausgestalten kdnnen. Dort wo
die Durchbriiche nicht verwendet werden,
kdnnen sie auch einfach wieder geschlossen
werden. Dies geschieht am einfachsten mit
Leichtbausystemen aus Holz oder Metall.
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Zuoberst

Im sechsten Obergeschoss wird die Kam-
merstruktur des Silos bereits heute von ei-
nem grossen Raum liberspannt. Vier Stiitzen
tragen die Lasten des Dachaufbaus im Zen-
trum des Raumes auf die darunterliegenden
Wande ab. Der kleine Dachaufbau fiihrt auf
eine Dachterrasse. Heute erfolgt dieser Zu-
gang durch eine steile Metalltreppe.

Ein Nachteil dieses Raumes im 6. Oberge-
schoss ist die niedrige Raumhodhe. Damit die
Nutzungs- und Gestaltungsfreiheit dieses
eigenartigen Raumes mdoglichst gross wird,
habe ich mich dazu entschieden, die Decke
zwischen dem 6. Obergeschoss und dem
Dachaufbau komplett zu entfernen. Entlang
des neuen Deckenausschnitts wird seitlich
ein Winkelprofil montiert. Dieses Profil er-
mdglicht ein nachtréagliches Einbauen von
einem neuen Zwischenboden an der ge-
winschten Position. So kann der oder die
Stockwerkbaurechtsnehmer*in selbst ent-
scheiden, wie der Zugang zur Dachterrasse
ausgebildet wird.

139 Die Hardware






141

Batkone

Wahrend dem Prozess habe ich mir sehr vie-
le Gedanken dariiber gemacht, ob die Stock-
werkbaurechtsnehmer*innen die Mdglichkeit
haben sollen, an der Fassade einen Balkon
oder eine Laube installieren zu kénnen. Die
Uberlegung dabei war, dass Laubenginge
den Vorteil bringen, die Rdaume noch wei-
ter zu unterteilen und mehrere Parteien un-
abhangig voneinander erschlossen werden
konnten. Mit den Balkonen wollte ich den
Stockwerkbaurechtsnehmer*innen die Ge-
staltung eines privaten Aussenraumes er-
mdglichen. So hatte sich das innere Wesen
des Gebdudes auch an seiner Fassade ab-
gezeichnet. Es wurde untersucht, wie Kon-
solen, Geriiste oder Aufhdngevorrichtungen
in Form von Ankerpunkten als Supports
dienen kdnnten. Doch schliesslich habe ich
mich dazu entschieden, diesen Teil des Pro-
jektes wegzulassen. Die Idee mit den Balko-
nen und Lauben war mir zwar wichtig, aber
noch wichtiger ist mir die Erkenntnis, dass
der Raum selbst, so wie er heute ist, schon
genigend Mdoglichkeiten bietet. Er ist gut, so
wie er ist und hat viel Potenzial. Es ist auch
ohne den Tritt aus der Fassade heraus mdg-
lich, durch grosse Fenster eine Loggia-Situ-
ation gestalten zu kdénnen. Und ausserdem
ist der Raum im Westen gross genug, um bei
Bedarf die Erschliessung einer zweiten Partei
auch innen liegend ausbilden zu kénnen.
Durch das Weglassen dieser Installationen
wird es attraktiv, die Fassade fiir die Gewin-
nung von Solarenergie zu nutzen.
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Die Frage der Fassade

Bei der Gestaltung der Fassade drangt sich
die Frage auf, wie viel gestalterischen Ein-
fluss ich als Architektin auf dieses Projekt ha-
ben kann und haben méchte.

Lange habe ich mir lGberlegt, welches Mate-
rial in welcher Form die Fassade ausbilden
wird. Denn die dusserste Haut verleiht dem
Gebaude Charakter. Und laut der Definition
von John N. Habracken gehért der dussere
Ausdruck des Gebadudes ebenfalls zu den
Supports. Doch bin ich im Prozess an der
Gestaltung der Fassade immer wieder han-
gen geblieben. Bei diesem Projekt ist es viel
schwieriger, aus der Logik des Konzeptes
zu bestimmen, ob die Fassade nun aus Holz,
Metall oder Putz sein sollte. Kurzgesagt fiih-
len sich alle Optionen an, als hatte ich sie mir
«aus der Nase gezogen». Ich wollte ein Kon-
zept fur die Fassade erarbeiten, welches den
Geist des Projektes widerspiegelt. Die Idee
von Software, Hardware, Supports und Infills
muss weitergedacht werden.

Die Fassade

Die Fassade soll nicht von der Architektin
gestaltet und von der Stadt bezahlt werden,
sondern ebenfalls in Form eines Baurech-
tes vergeben werden. Dafir wird ein Unter-
nehmen ins Boot geholt, welches Photovol-
taikanlagen installiert und betreibt. So ein
Unternehmen ist zum Beispiel die Solarify
GmbH oder die IB Langenthal AG. Beim so-
genannten «Contracting» finanzieren und ins-
tallieren diese Unternehmen Solaranlagen auf
Dachern und an Fassaden, um damit Geld zu
verdienen. Fir das Silogebdude wiirde das
bedeuten, dass nicht die Stadt fiir die Fas-
sadenhiille entscheiden und bezahlen muss,
sondern, dass das Unternehmen freie Hand
erhéalt, wie sie die Fassade nutzen und ge-
stalten méchten. Dafiir braucht es, wie auch
beim Stockwerkbaurecht, Regeln. Denn die
ausserste Hille hat auch die Aufgabe, die da-
runterliegende Dammebene vor Witterungs-
einfliissen zu schiitzen.
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So wie auch die Stadt einen Teil ihrer Kont-
rolle fiir das Gelingen dieses Projektes abgibt,
gebe auch ich als Architektin einen wichtigen
Teil meines Einflusses auf die Architektur ab.
Wie genau die Fassade und damit der Aus-
druck des Gebidudes aussehen wird, bleibt
offen. Ich bin mir bewusst, das die Fassa-
dengestaltung, welche durch eine Drittpartei
ausgefiihrt wird, ganz anders ausfallen kann,
als das mir geféllt oder das meinen Vorstel-
lungen entspricht. Ich kann jedoch die Pro-
portionen, Vor- und Rickspriinge, Fenster
sowie die Treppe so gestalten, dass sie den
Charakter des Geb&dudes auch unabhingig
von der Photovoltaikanlage definieren.

Im Sockelbereich, an der Fassade hinter der
Treppe und an der Nordfassade ist ein Betrieb
von Photovoltaikanlagen weniger interessant.
Hier ist es wichtig, eine langfristige Schutz-
hiille zu montieren, die leicht zu unterhalten
ist. Auch diese «Schale» pragt die Identitat
des Hauses.

Die Silokammern werden durch den neuen
Beton ihren mineralischen Ausruck beibehal-
ten. Fir die restliche Fassade schlage ich der
Eigentimerin eine vorgehangte Wellblech-
fassade vor. Die gewellte Struktur der Bleche
wird die glatten Oberflachen der Fotovoltaik-
paneele kontrastieren, ist wartungsarm und
kann dann am Ende seiner Nutzungsdauer
demontiert und wiederverwendet oder recy-
celt werden.
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Infills

Wie die R&ume durch die
Stockwerkbaurechtsnehmer *innen
ausgebaut werden, lasst sich nicht
planen. Um aber ein Gefihl fir die
Méglichkeiten zu bekommen und um zu
iberprifen, welche Einbauten durch
die Supports Uberhaupt unterstitz
werden, habe ich einige Beispiele
getestet.
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Die Idee des Projektes ist es, dem Gebaude
keine Nutzung, kein Programm, vorzugeben.
Die Grundrisse blieben leer und bis zur An-
eignung durch die Stockwerkbaurechtsneh-
mer*innen komplett roh. Die Rdume sollen
fertiggebaut werden. Die Infills sind genauso
unplanbar, wie die zukiinftigen Nutzungen.
Aber um Raumdimensionen und Mdglichkei-
ten zu testen, habe ich einige Beispielgrund-
risse gezeichnet. Diese halfen mir dabei, die
Position und Ausgestaltung der Supports
zu definieren und zu Uberpriifen. Im Kapitel
«Software» werden die Regeln, welche fiir
die Infills gelten, festgelegt.

Der grosse Raum

Ich bin mir sicher, dass es viele Nutzungen
gibt, die den grossen Raum, so wie er heu-
te ist, schatzen wiirden. Sie brauchten kei-
ne Zwischenwénde und keine grossen Ein-
bauten, um den Raum benutzen zu kdénnen.
Schon nur mit kleinen Eingriffen, ldsst sich
der Raum zonieren und unterteilen. Mit mas-
siveren Wanden lassen sich auch zwei unab-
héngigere Einheiten gestalten. Diese kdnnten
beispielsweise durch eine grossere Loggia
westlich vom Aufzug erschlossen werden.

Der kleine Raum

Der kleine Raum ist mit seinen rund 60m2
schon etwas Uberauschbarer. Der Raum ist
bereits dreigeteilt. Das Reduit, welches sich
im Silo eingenistet hat, bietet alle Anschlis-
se, um hier bei Bedarf relativ einfach eine
Nasszelle zu installieren. Diese Typologie ist
also fir Stockwerkbaurecht-Neulinge relativ
leicht in der Handhabung und lasst trotzdem
viele Freiheiten in der Gestaltung.

Der Silo-Raum

Das tolle am Silo-Raum ist sein starker Cha-
rakter, der durch die Kammerstruktur der Si-
los definiert wird. Die Anschliisse fiir Kiiche
und Nasszellen befinden sich in den Rdumen,
in denen es wenig Tageslicht gibt. So wird
bauseits schon konkreter vorgegeben, wo
sich diese Installationen befinden werden.
Es bleibt jedoch die Aufgabe der Stockwerk-
baurechtsnehmer*innen, die Rdume so aus-
zugestalten und zu unterteilen, dass sie ihren
Wiinschen und Bediirfnissen entsprechen.
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Die Software

Die Software ist alles nicht gebaute, das Betriebssystem. Dazu gehéren Reglemente und
Vertrédge genauso wie die Umsténde und Ablaufe, die einen Ort oder einen Bestand préagen
und beeinflussen. Ich bin liberzeugt davon, dass die Software mindestens genauso wichtig
ist und genauso als Architektur verstanden werden muss, wie die Hardware.
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Freiheit

Im Silogebdude haben
Stockwerkbaurechtsnehmer*innen bei
der Erstellung der Infills viele
Freiheiten. Doch Freiheit bedeutet
auch Riicksicht nehmen.
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«Baurecht bedeutet, dass ein Grundeigentiimer einem Baurechtsnehmer zeitlich befristet
das Recht zugesteht, auf (oder unter) seinem Grund und Boden zu bauen.»®’

Stockwerkbaurecht bedeutet, dass ein
Grundeigentimer einem Baurechtsnehmer
zeitlich befristet das Recht zugesteht, in sei-
nem Stockwerk zu bauen.

Dass die Stockwerkbaurechtsnehmer*innen
sich selbst verwirklichen kénnen, ist eine Be-
sonderheit. Das kdnnen meist nur Leuten mit
Eigentum. Bei der Erstellung der Infills kann
aber aus verschiedenen Griinden nicht jeder

einfach alles machen, was er will. Was be-
deutet Freiheit?

«Die Freiheit des Einzelnen endet dort, wo die
Freiheit des anderen beginnt».”

Immanuel Kant

«Die Freiheit besteht darin, dass man alles
das tun kann, was einem anderen nicht
schadet».”

Matthias Claudius

«Die Freiheit des Menschen liegt nicht darin,
dass er tun kann, was er will, sondern darin,
dass er nicht tun muss, was er nicht will».”

Jean-Jacques Rousseau

Die einzelnen Parteien missen unabhéngig
voneinander, (ibereinander und nebenein-
ander funktionieren kénnen. Nutzung A darf
Nutzung B nicht Uberméssig stéren oder
dessen Nutzung verhindern. Freiheit bedeu-

37 Wikipedia, 2023 tet Riicksicht nehmen. Dafiir miissen Regeln
38 Yvonne Michel Conrad, 2020
39 Yvonne Michel Conrad. 2020 aufgestellt werden.

40 Yvonne Michel Conrad, 2020

177 Die Software



Die Regeln

Um die R&aume im Stockwerkbaurecht
vergeben zu konnen, werden

15 Regeln aufgestellt. Diese
gelten fir jede und jeden der 23
Stockwerkbaurechtsnehmer*innen und
deren Mitbenutzer*innen.
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Die Regeln des Stockwerkbaurechts

Das statische System des Gebiudes
darf nicht gefahrdet werden.

Tréager, Stiitzen, Decken und Wiande
dirfen nicht verandert werden.

Die thermische Hiille darf nicht
verandert werden.

Dazu gehort die Dédmmebene, ihre
Trag- und Schutzschichten sowie
auch die Fenster.

Samtliche Bautatigkeiten miissen
nach geltenden Normen und
Vorschriften ausgefiihrt werden,
insbesondere im Hinblick auf die
Sicherheit auf der Baustelle und zur
Vorbeugung von Schéden.

Steigleitungen und damit
verbundene Infrastruktur fir andere
Parteien diirfen nicht verdndert oder
gefahrdet werden.

In den Zwischenraumen der
Holzkonstruktion auf den Béden
diirfen Leitungen gezogen werden.
Die Dammschiittung darf nicht
entfernt werden.

Alle Einbauten miissen oberhalb
der tragenden Holzkonstruktion
installiert werden. Ausnahmen
kénnen von der Eigentiimerin erteilt
werden. So kénnen zum Beispiel
massive Trennwande direkt auf

den darunterliegenden Unterziigen
platziert werden, nicht aber auf den
Deckenfeldern.

Wenn durch getétigte Eingriffe
Schéden an der Gesamtstruktur
auftreten, ist die verantwortliche
Partei flir deren Behebung
verantwortlich.

Die Nutzungen diirfen keine
gréBeren Emissionen verursachen.
Es muss Ricksicht auf die
Nachbarschaft genommen werden.
Dies umfasst den Umgang mit
Staub, Schmutz, Larm, Geruch,
Erschiitterungen und Vibrationen.

Der Baurechtszeitraum betragt 50
Jahre und kann bis ins Jahr 2100
verlangert werden. Danach wird
gepriift, ob die Stadt das Gebaude
anderweitig nutzen mochte.

Beim Ablauf der vertraglich
festgelegten Zeit miissen alle
Einbauten wieder riickgebaut sein.
In Absprache mit der Eigentiimerin
kénnen Ausnahmen gemacht
werden. Beim Heimfall geht der
Raum mit allen noch vorhandenen
Einbauten in den Besitz der
Eigentiimerin tber.

Um Riickbauten nach Ablauf der
Vertragszeit zu finanzieren und

flir Schaden oder Mietausfille
abgesichert zu sein, dient der
Investitionsbetrag auch als Kaution.

Stockwerkbaurechtsnehmer®innen
dirfen den Raum teilen und
untervermieten. Sie Ubernehmen
automatisch die Biirgschaft. Alle
Gewerbenutzungen sowie alle
Bewohner*innen miissen bei der
Eigentiimerin gemeldet werden.

Bei wiederholten Verstéssen
gegen die Regeln kann mit
einer Kiindigungsfrist von drei
Monaten gekiindigt werden. Bei
schwerwiegenden Verstéssen
kann im Extremfall sogar fristlos
gekiindigt werden.

Alle Parteien verpflichten sich

dazu, dem Gebéude Sorge zu
tragen. Schéden sind unverziiglich
der Hauswartung oder der
Eigentlimerin zu melden. Von allen
Stockwerkbaurechtsnehmer*innen
wird Kulanz und Versténdnis fiir ihre
Nachbarn erwartet.

Die Vergabe des
Stockwerkbaurechts, liegt im
Ermessen der Stadt Langenthal als
Eigentimerin.




Die h&aufig gestellten Fragen zum
System des Stockwerkbaurechts
werden zusammengetragen und
beantwortet.
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FAQ Stockwerkbaurecht

Nach welchen Kriterien wird entschieden, an wen das Stockwerkbaurecht vergeben wird?

1. Die potenziellen Stockwerkbaurechtsnehmer miissen in der Lage sein fiir den Baurechtszins
aufkommen zu kdnnen und auch den Investitionsbeitrag hinterlegen zu kénnen. Dazu priift die
Stadt Betreibungsregisterausziige und bei Bedarf auch Lohnabrechnungen.

Die Eigentlimerin priift, ob die vorgeschlagene Nutzung mit grésseren Emissionen einhergeht.
Dazu gehéren Staub, Dreck, Larm, Geruch, Erschiitterungen, Vibrationen. Sind diese zu gross,
oder kann auf die Nachbarschaft Riicksicht genommen werden?

Was ist die Nutzungsidee? Wieso interessieren sich die Bewerber*innen fiir das Areal?
Welchen Mehrwert bringt die vorgeschlagene Nutzung dem Areal oder der Stadt?

Was bedeutet Nachbarschaft im Stockwerkbaurecht?

Die Stockwerkbaurechtsnehmer®innen sind nicht zu Gemeinschaftlichkeit verpflichtet. Die Parteien
kdnnen unabhéngig voneinander und ohne Interaktionen funktionieren. Das Haus ist gross genug, um
ganz unterschiedliche Vorstellungen und Bediirfnisse abfangen zu kénnen. Ein gemeinschaftliches
Zusammensein kann und méchte nicht vorgeschrieben oder geplant werden. Nicht, weil dies nicht
wiinschenswert ist, sondern weil diese Gemeinschaftlichkeit selbst wachsen wird. Und dann auch in
Wohnzimmern, Kiichen, auf Tiirschwellen und im Aufzug gelebt werden kann. Bei Bedarf kann auch ein
Gemeinschaftsraum im Stockwerkbaurecht erstellt werden.

Wer putzt das Treppenhaus und die Eingangshalle?

Der Hauswart. Er kann extern organisiert und iiber den Stockwerksbaurechtszins finanziert werden.
Oder es findet sich unter den Stockwerkbaurechtsnehmer*innen eine interessierte Person, die dieses
Amt fiir eine kleine Zinsreduktion tibernimmt.

Was passiert, wenn der Lift nicht mehr funktioniert?

Der Hauswart meldet Schidden und Mingel der Stadt als Hauseigentiimerin und organisiert dann die
Reparatur. Bei grésseren Schiden entscheidet die Stadt, was zu tun ist und ob allenfalls die Architektin
hinzugezogen wird.

Wie organisiert sich die Nachbarschaft? Wie werden Konflikte gelost?

Einmal im Jahr findet die Stockwerkbaurechtsnehmer*innenversammlung statt. Hier wird gemeinsam
mit der Stadt als Hauseigentiimerin entschieden, welche Konflikte bestehen, wie diese geldst werden
kénnen und wie in Zukunft Konflikte besser verhindert werden kénnen. Ausserdem wird besprochen,
wo an der Hardware und Software Handlungsbedarf oder Verbesserungspotenzial liegt.

An wen wende ich mich, wenn mein Nachbar zu viel Lirm verursacht?

Verursacht eine Nutzung also Emissionen, welche die Nachbar*innen in ihrer Nutzung des Raumes
storen oder sogar behindern, so muss in erster Linie das Gespréch gesucht werden. Es wird erwartet,
dass die Nachbarschaft einen verstandnisvollen Umgang miteinander pflegt. Verbessert sich die Situ-
ation nicht, so muss die Hauseigentiimerin informiert werden und priifen, ob ein gréberer und haufig
auftretender Verstoss gegen die Regeln vorliegt. Sollte dies der Fall sein, liegt es im Ermessen der
Hauseigentiimerin zu entscheiden, ob und mit welchen Restriktionen die Emissionen-Verursacher-Par-
tei weiterhin im Gebéaude bleiben darf.

Ist ein Stockwerkbaurechtszins teuer?

Ein Stockwerkbaurechtszins hat nicht unbedingt das Ziel, moglichst tief zu sein. Mit dem Erstellen der
Supports werden Massnahmen getatigt, von denen ausgegangen werden kann, dass eine Mehrheit
der potenziellen Stockwerkbaurechtsnehmer*innen einen Bedarf danach hat. Diese nicht durch die
Supports vorbereiten zu lassen, wiirde also nicht Kosten sparen, sondern diese Kosten auf Seiten der




Ausbauten der Stockwerkbaurechtsnehmer*innen (Infills) verursachen. Da die Supports auch gebéu-
delibergreifende und bautechnisch komplexe Eingriffe abdeckt, kann bei einmaliger Planung von pro-
fessionellen Teams viel effizienter und kostengiinstiger geplant und gebaut werden. Die Eingriffe, bei
denen ein individuelles Gestalten mdglich und von Interesse sein kdnnte, werden den Stockwerkbau-
rechtsnehmer®innen Uberlassen. Somit kénnen diese selbst entscheiden, was ihnen wichtig ist, wie
hoch ihre Ausbaustandards sein sollen und wo sie Energie, Zeit oder Geld investieren mdchten.

Die Sanierungskosten des Silogebdudes liegen somit sicher tiefer, als wenn die Stadt auch den Innen-
ausbau, also die Infills erstellen wiirde. Von dieser Kosteneinsparung sollen die Stockwerkbaurechts-
nehmer*innen profitieren kdnnen.

Der Wert des Stockwerkbaurechts mit seinen Freiheiten und der Sicherheit, sich {iber einen langen
Zeithorizont etwas nach eigenen Bediirfnissen, Vorstellungen und Wiinschen aufbauen zu kénnen, soll-
te nicht unterschéatzt werden. Das Stockwerkbaurecht generiert Wertschdpfung, ohne dass die Stock-
werkbaurechtsnehmer*innen jemals eine Hypothek aufnehmen miissen.

Wieso tragt die Stadt so weniger Risiko?

Durch die Aneignung der Stockwerkbaurechtsnehmer*innen werden die rohen Supports durch die In-
fills zu genau dem transformiert, wofiir die Leute bereit sind, zu investieren. Das ist ein Gewinn fiir die
Stadt, die so weniger Entscheidungen treffen muss. Denn jede Entscheidung heisst auch, dass mehr
oder weniger folgenschwere Fehleinschatzungen gemacht werden. Das Silogebdude wird durch fort-
laufende Eingriffe langsam und stetig in seine neue Rolle wachsen.

Und was, wenn doch niemand kommt?

Kein Projekt kann garantieren, dass ein Gebdude nach einer Umnutzung immer zu 100% ausgenutzt
werden wird. Mit dem System des Stockwerkbaurechts werden im schlimmsten Fall aber nur Rdume
leer stehen, die roh sind und in Zukunft von anderen Systemen oder Nutzungen bespielt werden kénnen.

Wer sind potenzielle Stockwerkbaurechtsnehmer*innen?

Die méglichen Nutzungen Ubertreffen ganz sicher unsere Kreativitat und Vorstellungskraft. Es wird
deshalb in der gesamten Arbeit darauf verzichtet, Beispielnutzungen zu nennen. Diese Offenheit ist
Kern des Projektes.

Damit Stockwerkbaurechtsnehmer*innen mit ihren Freiheiten und Méglichkeiten etwas anzufangen
wissen, ist eine intrinsische Motivation gefordert. Wem es keine Freude oder kein Bediirfnis sind, sich
einen Raum individuell zu gestalten, wird in anderen Projekten wohl einfachere Voraussetzungen finden.
Wer aber diese Freiheiten schatzt oder sogar benétigt, dem wird durch das System des Stockwerkbau-
rechts eine mdgliche Alternative zum Erwerb von Eigentum geboten.

Langfristigkeit und Freiheit. Wie widerspriichlich sind diese zwei Begriffe?
Stockwerkbaurechtsnehmer*in wird nicht, wer die Freiheit geniesst, alle paar Jahre an einem anderen
Ort leben zu kénnen. Stockwerkbaurechtsnehmer*in wird, wer die Sicherheit haben méchte, dass ihm
langfristig die Freiheit zugesteht, sich einen Raum aneignen zu kénnen.

Ist Langenthal Stadt genug fiir ein solches Projekt?

Wie unter dem Kapitel «Und jetzt?» beschreiben wurde, hat Langenthal alle Voraussetzungen, um be-
weisen zu kénnen, dass Kleinstadte eine wertvolle Alternative zu den Grossstadten bieten.

Langenthal ist verkehrstechnisch gut an Ziirich, Basel oder Bern angeschlossen und muss als Zent-
rumsstadt der umliegenden Gemeinden verstanden werden. Das Angebot an Arbeitsplatzen, Kultur,
Freizeit- und Sportméglichkeiten sowie das Gesundheitswesen ist sehr breit aufgestellt. Die wachsen-
de Kleinstadt wird auch fiir die Leute interessant, welche heute noch in den grossen Zentren nach
Raumen suchen, aber durch steigende Preise und mangelndes Angebot dort ihre Bediirfnisse nicht
mehr befriedigen kénnen. Durch das Projekt kénnen Leute nach Langenthal gezogen werden, die keine
Angst vor der Verstddterung haben und sich Urbanitat gewdhnt sind. So kann das Projekt des Siloge-
béudes Langenthal in seiner Entwicklung zu einer urbaneren Stadt vorantreiben und unterstiitzen.




Projektfinanzierung

Gesamtkosten der Sanierung: 9 000 000.00 CHF
Quadratmeter aller Flachen im Stockwerkbaurecht:

Kosten pro m2: 3 645.20 CHF

Investitionsbeitrag pro m2: 500 000 CHF / 2 469 m2 = 202.00 CHF
Investitionsbeitrag grosser Raum: 164 m2 x 202 CHF = 33 128.00 CHF
Investitionsbeitrag kleiner Raum: 63 m2 x 202 CHF = 12 726.00 CHF
Investitionsbeitrag Silo-Raum: 110 m2 x 202 CHF = 22 220.00 CHF

Baurechtszins: 9 000 000 - 500 000 CHF = 8 500 000.00 CHF
pro m2 8 500 000 CHF /2 469 m2 = 344270 CHF
Zins pro m2 / Jahr 3 442.70 CHF / 20 Jahre = 17210 CHF
Rendite 3% 17210 CHF x1.03 = 177.30 CHF

Jahrlicher Netto-Baurechtszins:

Grosser Raum: 164 m2 x 177.30 CHF = 29 077.20 CHF
Kleiner Raum: 63 m2 x 177.30 CHF = 11169.90 CHF
Silo-Raum: 110 m2 x 177.30 CHF = 19 503.00 CHF




Die Formulare

Das Erstellen von Formularen zum
Stockwerkbaurecht hat mir dabei
geholfen, die Details dieses
Systems weiter zu scharfen und die
Unterschiede zum Mieten oder Kaufen
nochmals deutlicher aufzeigen zu
kdnnen.
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Anmeldung fiir Stockwerkbaurechtsinteressent*innen

1. Der Raum

Raumtypologie:

Bezugstermin

Stockwerkbaurechtszins

2. Interessent®in
Familienname
Vorname
Strasse

PLZ / Ort
Geburtsdatum
Heimatort
Nationalitat
(Aufenthaltsbewilligung)
Telefon

Beruf

Arbeitgeber

Nutzungsidee

3. Weitere Personen / Bewohner*innen

Anzahl inkl. Kinder

Name / Vorname 1. Person:

2. Person:
3. Person:

4. Person:

Grosser Raum 164m2 im
Kleiner Raum 63m2 im

Silo-Raum 110m2 im

CHF/Jahr

Geschoss




4. Gewerbe / Unternehmen
Vorgesehen

Falls Ja:

Branche

Bezeichnung

Firmenname

4. Privathaftpflichtversicherung
Vorhanden O Nein

Gesellschaft

5. Referenzen
Aktueller Vermieter
Vorname / Name

Telefonnummer

Weitere Referenz
Vorname / Name

Telefonnummer

Diesem Anmeldeformular ist ein aktueller Betreibungsauszug beizulegen.

Ich bestétige, dass die vorstehenden Angaben der Wahrheit entsprechen.

Die Vermieterin ist berechtigt tiber die vorgenannten Personen Auskiinfte einzuholen.

Ort / Datum

Unterschrift




Stockwerkbaurechtsvertrag

1. Vertragsparteien

Eigentiimer*in Stadt Langenthal
Jurastrasse 22, 4900 Langenthal
Tel. 062 916 21 11

Stockwerkbaurechtsnehmer*in

Familienname

Vorname

Strasse

PLZ / Ort

Telefon

2. Der Raum
Raumtypologie: Grosser Raum 164m2 im
0] Kleiner Raum 63m2 im

(@) Silo-Raum 110m2 im

3. Stockwerkbaurechtsdauer und Kiindigung
Baurechtsbeginn SESIET 7| o S R U

Dauer des Baurechts 50 Jahre ab Baurechtsbeginn

mit der Méglichkeit bis ins Jahr 2100 zu verlangern

Kiindigungsfrist 1 Jahr

Kiindigungstermine auf jedes Monatsende, ausgenommen 31. Dezember

4. Stockwerkbaurechtszins

Netto-Zins CHF/Jahr

Nebenkosten Hauswartung CHF/Jahr
Heizung- und Warmwasserkosten Zéhlerablesung
Wasser- und Abwasserkosten Zahlerablesung

Stichtag der Nebenkostenabrechnung ist der 30. Juni




5. Sicherheitsleistungen

Investitionsbetrag

Der Stockwerkbaurechtsnehmer / Die Stockwerkbaurechtsnehmerin
leistet einen Investitionsbeitrag in der Héhe von

Dieser ist zu bezahlen bisam __.__.____
Der Investitionsbeitrag richtet sich nach der grosse des Raumes.

Genauere Informationen zu den Baurechtszinsen und den Investitions-

beitragen finden Sie im Dokument «Projektfinanzierung».

6. Reglemente und Vereinbarungen

7. Nutzung

Wohnen

Anzahl Bewohner*innen

Name / Vorname

Gewerbe

Anzahl Unternehmen

Firmenname(n)

Integrierter Bestandteil dieses Vertrages sind:

«Die Regeln des Stockwerkbaurechts»

Wer seinen Hauptwohnsitz in den Rdumen des Stockwerkbaurechtes
hat, muss bei der Eigentiimerin gemeldet werden.

inkl. Kinder

2. Person:
3. Person:
4. Person:

5. Person:

Die Raumlichkeiten diirfen Gewerblich genutzt werden.

Jedes Unternehmen muss bei der Eigentiimerin gemeldet werden.

Jegliche Anderungen miissen innerhalb eines Monates bei der

Eigentiimerin gemeldet werden.




Alle Parteien bestatigen mit ihrer Unterschrift, dass sie ein Exemplar dieses Vertrages erhalten haben

und sich mit dem Inhalt einverstanden erkléren.

Eigentimer*in

Datum

Stockwerkbaurechtsnehmer*in
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Die Fortsetzung

Das Silogebaude gilt als Vorreiter fiir die Transformation des Areales. Wie wird sich das
System des Stockwerkbaurechts auf die anderen Gebdude auswirken? Welche Potenzia-
le schlummern im Hauptgebéude, in den Stallungen oder im Mihlehof? In diesem Kapi-
tel wage ich einen Ausblick in die Zukunft des Mihle Areales, lange nachdem die ersten
Stockwerkbaurechtsnehmer*innen sich eingenistet haben.

Abb.7 Fassadenplan der Alten Mihle
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Die Zukunft

der Anderen



Ist das Silogebdude wieder belebt, so wird
auch das gesamte Areal starker frequentiert
und bespielt werden. Je nachdem wer und
was sich im Silo ansiedeln wird, transformiert
sich das Areal in unterschiedliche Richtungen.
So kdnnte der Ort zum Beispiel fiir Gastrono-
mie-Betriebe wieder interessanter werden.
Auch das Bedirfnis nach einem Quartier-
treff oder Betreuungsplatze fiir Kinder kdnn-
te steigen. Heute eine klare Prognose fiir die
Zukunft des gesamten Areales zu treffen ist
nicht nur unmaéglich, sondern es wiirde auch
der Idee des Projektes im Kern widerspre-
chen. Vielmehr geht es darum, bereits heute
die Potenziale und Eigenheiten der anderen
Gebaude aufzuspliren, um deren Starken und
Voraussetzungen fur die Zukunft benennen
zu kénnen.

Das Hauptgebdude

mit seinem Anbau
Das Raumangebot des Hauptgebaudes wird
heute von der Stadtverwaltung sowie von
Unternehmen und Vereinen aus Langenthal
genutzt. Die Birordume, Besprechungszim-
mer sowie der grosse Veranstaltungsraum
bieten eine rdumliche Vielfalt, die vor allem
fiir Gewerbe und Kultur geeignet ist.
Solche Rdume konnten auch fir die Stock-
werkbaurechtsnehmer®innen als Ergdnzung
zu ihren Rdumen im Silogebaude interessant
sein. Durch solche Synergien kdnnte eine
stérkere Interaktion zwischen den Gebauden
stattfinden. Da das Hauptgebdude und der
westseitige Anbau 1995 saniert wurden, wer-
den die beiden Geb&dude hdchst wahrschein-
lich erst in der zweiten Hélfte des 21. Jahr-
hunderts erneut sanierungsbediirftig sein.

Die Stallungen

Die Stallungen sollen zunéachst weiterhin als
Jugendhaus genutzt werden. Langerfristig
gibt es aber keine Garantie dafir, dass diese
Nutzung bestehen bleibt. Auch dieser Bau
muss frilher oder spater saniert und oder
transformiert werden. Das Gebdude steht
sehr zentral und ausgestellt auf dem Areal. Es
ist gut moglich, dass diese Positionierung, in
Kombination mit einem voll belebten Siloge-
bdude, nicht mehr die optimalen Bedingun-
gen fiir ein Jugendzentrum bieten wird.
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Die Vorteile sind hier sicherlich die qualitats-
volle Lage an der Langete, die liberschauba-
re Grosse des Gebdudes sowie das dussere
Erschinungsbild, welches stark identitatsstif-
tend ist. Die Nutzung als Treffpunkt und Kul-
turort hat sehr gut funktioniert und es ist gut
vorstellbar, dass ein Verein oder eine Stiftung
die Raumlichkeiten ibernehmen wird und
seine Zentrumsfunktion als Quartiertreff wei-
terfiihren wird. Unabh&ngig davon, ob sich
diese Annahmen bewahrheiten werden, kann
dann am Vorbild vom Silogebdude entschie-
den werden, ob auch fir die Stallungen ein
Baurechts-System sinnvoll wére.

Der Mihlehof

Da die Tragstruktur heute einsturzgefahrdet
ist, kann der Miihlehof nur noch unterschwel-
lig als Werkstatt und Materiallager genutzt
werden. Da das Gebdude aber fiir das Areal
sehr raumbildend und geschichtstrachtig ist,
ware ein Abriss schmerzhaft. Eine Sanierung
der Tragstruktur wird aber sehr teuer sein.
Auch hier braucht es also ein Konzept, dass
Klarheit bringt, ob nun abgerissen oder sa-
niert wird. Wer trégt hier das Risiko?

Die Raumpotenziale und die Ausgangslage
fir die Supports sind durch den schlech-
ten Zustand des Bestandes unbefriedigend.
Die Supports missten hier mit hohem Auf-
wand den Bestand sanieren. Das fiihrt dem-
entsprechend zu hoheren Baurechtszinsen.
Eine zweite Option ware es, die bestehende
Struktur zuriick zu bauen und das Baurecht
dann, wie gewohnt, auf ein Stiick Land zu
vergeben. Eine weitere Mdglichkeit wére es,
dass die Stadt als Eigentimerin neue Sup-
ports erstellen lasst, in denen dann erneut ein
Stockwerk-, Hausteil- oder Raumbaurecht
vergeben werden kann.

Ich wiirde der Stadt raten, moglichst bald
mit der Transformation des Silogeb&dudes zu
beginnen. Hier wird sich zeigen, ob und wie
solche Systeme funktionieren und in welche
Richtung sich das Areal, von innen heraus,
entwickeln wird.

Die Fortsetzung






Die Reflexion

In der Mitte des Semesters habe ich mir schriftlich meine persénliche Aufgabe formuliert.
Wie hat sich meine Haltung dazu veréandert? Wo musste ich mein Ziel anpassen und wo
musste das Projektes korrigiert werden? Zum Semesterende reagiere ich auf das letzte
Feedback meines Dozenten-Teams. Zuletzt blicke ich auf das Semester zurlick und reflek-
tiere den sehr intensiven, aber auch sehr lehrreichen Prozess.
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Bachelor Thesis FS23
Gina Probst, Vertiefung Programming / Social Networking

Definition Aufgabe & Ziele:

Die Stadt soll weiterhin Eigentiirmerin der Alten Miihle bleiben, ohne dass sie
entscheiden will und soll, wie der Bestand genutzt und umgebaut wird.

Die Raume des Silogebaudes werden langfristig im Stockwerkbaurecht ver-
geben werden. Dieses System muss definiert und vorbereitet werden. Neue
Besitzer*innen sollen sich die Rdume nach ihren Bediirfnissen und Vorstel-
lungen fertigbauen. Dafiir muss die Stadt ihrerseits die ,Supports” also struk-
turelle Grundlagen vorbereiten, auf denen dann die Aneignung stattfinden
kann. Dazu gehért voraussichtlich die Tragstruktur, die innere und dussere
Erschliessung sowie die Gebaudetechnik und die Fassadenhiille. Es entste-
hen unterschiedlich grosse und unterschiedlich ausgebaute Raumstrukturen.
Wer diese Raume wie beleben wird, soll nicht definiert werden. Um Konflikte
zu verhindern, werden Stockwerkbaurechtsregeln aufgestellt und die Aufga-
ben des Nachbarschaftsvereines definiert. Es entsteht eine Alternative zu Mie-
ten und Kaufen. Eine Alternative fiir jene, die gerne Bauen méchten und sich
einen Raum aneignen wollen, aber diese Maglichkeit heute nur sehr schwer
haben kénnen (Geld- und Angebotsfrage).

Geplant wird ein System bestehend aus ,Hardware*, also dem gebauten und
vorbereiteten Raum sowie der ,,Software”, also Reglemente und der Nachbar-
schaftsverein. Die weiteren Gebaude auf dem Areal sollen das Silogebaude er-
géanzen und somit auch eine Verbindung zu Langenthal und der umliegenden
Nachbarschaft erméglichen. Allenfalls kann das Stockwerkbaurecht auch auf
die alte Miihle selbst, auf den Miihiehof oder auf einen Neubau angewendet
werden.

Definition P .

Da das Angebot mit einer gewissen Langfristigkeit verbunden ist, kann ich mir
zurzeit vorstellen, dass es vor allem fiir Gewerbe- und Wohnnutzungen an-
sprechend ist. Das Programm wird jedoch nicht konkretisiert. Durch die Vor-
bereitungen und Reglemente entstehen Rahmenbedingungen, die fir manche
Nutzungen besser oder schiechter sind. Eine wichtige Regel kénnte sein, dass
man durch seine Emissionen (Larm, Schmutz, Geruch, ...) die Nachbarn nicht
tibermassig storen darf. Grundsatzlich wird aber keine Nutzung vorgegeben.




Zieldefdinition

In der Zieldefinition habe ich unter den Sup-
ports auch die Fassadenhiille aufgelistet. Je-
doch kristallisierte sich wahrend der Ausar-
beitung heraus, dass die Hiillein Dammebene
und Fassadenhaut unterteilt werden muss
und die beiden Ebenen unterschiedlich be-
handelt werden sollen. Denn die Dammebe-
ne hat eine rein technisch-funktionale Aufga-
be. Die Dammung wird von der Fassadenhaut
geschitzt. Diese Hiille hat auch einen gros-
sen Einfluss auf das Erscheinungsbild des
Gebédudes und ist den Elementen ausgesetzt.
Davon kann auch profitiert werden. Wie ge-
nau mit dieser Schicht umgegangen wird, er-
klare ich im Kapitel «Supports: die Fassade»

Ausserdem beschreibe ich die Raume als
«unterschiedlich ausgebaut». Damals hatte
ich die Idee, im Silo-Raum die Kiichen und
Badezimmer schon von Beginn an einzubau-
en. Ich meinte, dass in diesen Kammern eine
klassische Form von Mieten stattfinden wiir-
de. Doch bald war mir klar, dass ich auch hier
das Konzept vom Stockwerkbaurecht an-
wenden mdéchte. Denn warum sollte ich hier
jetzt plotzlich entscheiden, wie das Bad oder
die Kiiche aussehen soll? Die Nutzung soll
ebenfalls komplett offen bleiben. Ich bin mir
sicher, dass auch diese Rdume eine grosse
Flexibilitat bieten, tolle raumliche Qualitaten
aufweisen und im System «Stockwerkbau-
recht» funktionieren werden.

Eine besonders grosse Verédnderung in mei-
ner Haltung gab es betreffend dem Nachbar-
schaftsverein. Bei der Zwischenkritik hatte
ich noch das Gefiihl, dass es diesen brauchte,
um Konflikte zu I6sen und um die Gemein-
schaft unter den Nachbar*innen zu férdern.
Heute bin ich vom Gegenteil Giberzeugt.

Ein solcher Verein wiirde die Parteien des
Gebaudes nicht sozialer oder nachbarschaft-
licher machen, denn Gemeinschaft lasst sich
nicht kiinstlich generieren. Der Verein kdnnte
manche (potenzielle) Stockewerkbaurechts-
nehmer*innen sogar abschrecken. Und im
Gegensatz zum System des Stockwerkeigen-
tums, ist das Gebidude mit dem Stockwerk-
baurecht nicht darauf angewiesen, dass die
Parteien gemeinsam Entscheidungen treffen
oder Konflikte aushandeln. Denn dafiir ist die
Eigentiimerin, also die Stadt Langenthal, zu-
standig.

Die Verbindung zur Nachbarschaft ist eben-
falls nicht eine Prioritat fir das Areal. Denn
solange das Gebdude belebt und damit die

Um in diesem Semester eine interessante Transformation angestossen wird, ist der

Bearbeitungstiefe beim Silogebdude zu er-
reichen, habe ich mich sehr stark auf dieses
fokussiert. Die anderen Gebaude traten, star-
ker als in der Zieldefinition erwartet, in den
Hintergrund. Das entspricht aber auch mei-
ner Haltung, dass auf dem Areal Prioritaten
gesetzt werden miissen und nicht alles heute
entschieden werden kann und soll.
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Stadt schon ein schwieriger aber wichtiger
Schritt gelungen.

In der Definition vom Programm habe ich
noch angedeutet, welche Nutzungen ich mir
vorstellen kdnnte. In der Ausarbeitung und im
Prozessbuch habe ich aber bewusst darauf
verzichtet, Beispielnutzungen zu nennen.

Die Reflexion
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SEMESTERKRITIK: ATELIER WUELSER

Studentin / Student: GINA LEA PROBST

Sehr ansprechende und engagierte Prasentation. Dokumente konsequent durchgeart

Das Prinzip der «Supports und Infills» an der Fassade ist noch nicht gleich (iberz end \ n Innenraum. Die Elemente wie
Treppe, Fassadenverkleidungen etc. sollen weiter detailliert werden unter Beibehaltung der gestalterischen Leitsétze. Die
Lesbarkeit und Verstandlichkeit der Axonometrien sind verbesserungsfahig

Fur die Schlussprésentation sollte erden, wie die vielen erarbeiten Text- und Theoriegrundlagen kurz eingebunden werden
kénnen, Aktuell muss man die | der Arbeit «blind vertrauen», schdn wére eine knappe aber prazise Einflihrung in die
raumrelevanten Vor- und Nach |

Ein sehr schones, anregendes Projekt, dass schon relativ ausgereift wirkt. Das Thema der Risiko-Bala wiir
zusétzliches Textplakat aufnehmen. Die Darstellung der Pldne, Skizzen und Situation ist noch etwas untibersichtlich: Vielleicht ist
weniger mehr? Ansonsten sehr (iberzeugend. Unbedingt mit demselben Mut weiter ausarbeiten

Ein dichter und umfangreicher Zwischenstand beantwortet viele der intensiv diskutierten Fragen aus den friiheren Phasen der
Arbeit und bildet eine solide Basis fiir die Ausarbeitung. Nun gilt es exemplarisch, die Grenzen und Verhéltnisse zwischen
Gestaltungswillen und «erméglichender Zuriickhaltung» zu schérfen — Oder lassen sich die vermeintlichen Gegensatze vereinen?
Kann der Charakter des Hauses (oder: der Architektur) alleine durch die Supports geprégt werden, so dass auch unsensible Aus-
Einbauten der Qualitat keinen Abbruch tun? Kann eine Architektur die auf kleinen, alltdglichen Dingen basiert ausdrucksstark sein?
Oder geht es gar nicht mehr «ums Bild»? Kann die Performanz der Supports soweit gesteigert werden, dass (quasi wie bei einem
schweizer Sackmesser) Funktion Charakter schafft?

Die Préasentation ist zu kilrzen und auf das Resultat zu fokussieren. Es e braucht nicht die ganze Geschichte der erarbeiteten
Reglemente, sondem lediglich die erlduterung der Raumrelevanz ausgesuchter Punkte. Hier gilt

Und am Ende solite die heikle Frage nochmals aufgegriffen werden: Was bedeutet Freiheit? Wie wird diese durch eine ne
Organisationsform gesteigert? Wie durch architektonische Mittel?

26.05.23 ATELIER WUELSER




Semesterkritik

An der letzten Kritik wédhrend dem Semester
wurde kritisiert, dass die Fassade noch nicht
in der gleichen Tiefe und Stéarke behandelt
wurde, wie der Innenraum. Nach welchen ge-
stalterischen Leitsatzen wird die Treppe ent-
worfen? Wie definieren die Fenster und Vor-
springe das Erscheinungsbild der Fassade,
unabhangig von deren konkreten Gestaltung?
Ich muss mir vertieft darliber Gedanken ma-
chen, nach welchen Regeln und Grundsatzen
ich gestalterische Entscheidungen treffe.

Es gilt herauszufinden, wie viel ich als Archi-
tektin entwerfen und eben gestalten kann und
mdchte. Stefan Wiilser nennt die zwei Begrif-
fe «Gestaltungswille» und «ermdglichende
Zuriuckhaltung». Wie gegensétzlich sind die-
se zwei begriffe? Wie sieht die Gestaltung im
Spannungsfeld dazwischen aus? Ich glaube
auch, dass ein grosser Teil der Asthetik aus
der Logik der Funktion der Supports heraus
entstehen sollte. Dafiir miissen also die Sup-
ports noch weiter gescharft werden.

Heute miisse man meiner Text- und Theorie-
grundlage blind vertrauen, meinte Marianne
Baumgartner. Wie kann ich einen grésseren
Teil meiner Recherche-Arbeit zeigen, ohne
den Rahmen der Prasentation zu sprangen?
Denn ganz allgemein wurde von allen Do-
zenten kritisiert, dass fast zu viel Material da
ist und deshalb die Lesbarkeit darunter lei-
det. Die Arbeiten sollen hierarchisiert wer-
den. Wichtiges muss gut lesbar in den Vor-
dergrund. Ausserdem mochte ich vor der
Schlussprasentation nochmals reflektieren,
wo die Vor- und Nachteile der Idee liegen.

Das Thema «Kontrolle=Risiko» wurde im
Prozess haufig besprochen, riickte aber bei
der letzten Prasentation etwas in den Hin-
tergrund. Der Vertiefungsexperte riet, dies
wieder stéarker hervorzuheben. Er hat mir ge-
sagt, dass genau diese Risiko-Kontrolle-Ab-
wéagung in solchen Gemeinden wirklich ein
aktuelles Thema ist. Er nannte ein Beispiel
bei dem die Gemeinde sich jetzt dazu ent-
schieden hat, Boden zu verkaufen, da sie kein
Risiko eingehen wollen.
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Auch das Thema der Freiheit soll nochmals
reflektiert und in die Endabgabe integriert
werden. Dieser Punkt hangt stark mit der
Frage zusammen, wo die Vor- und Nachtei-
le des Projektes liegen. Welche Eingriffe und
Vorbereitungen ver- oder behindern welche
Freiheiten?

Haltung zur Gestaltung
Die Frage, wie die Supports gestaltet werden
sollen, begleitete mich das ganze Semester.

Es fallt mir schwer, aus meinem Konzept ei-
nen angemessenen Ausdruck, eine logische
Asthetik, zu schlussfolgern. Denn aus dem
Konzept des Stockwerkbaurechts lassen sich
gestalterische Entscheidungen nicht direkt
herleiten. Das von mir entworfene Narrativ
gibt keine Antwort auf die Frage, welche Far-
be oder welches Material ein Fenster haben
soll. Aber das ist auch nicht schlimm, denn
das grundsétzliche Handlungsprinzip kann so
weit geschéarft werden, dass dadurch auch
Klarheit Gber die Details der Ausarbeitung
entsteht. Und mit der Idee des Stockwerk-
baurechts, habe ich von Beginn an die Hal-
tung vertreten, dass es mir bei diesem Pro-
jekt nicht darum geht, zu gestalten.

Es geht nicht darum, dsthetische Architek-
tur zu entwerfen, sondern darum, der Eigen-
timerin der alten Mihle einen Vorschlag zu
machen, wie sie mit dem Areal und dem Si-
logebdude umgehen sollen. Wére es meine
Aufgabe, auf dem Areal 40 Wohneinheiten
zu entwerfen, dann wiare die Gestaltung zen-
tral gewesen. Doch jetzt ist es wichtig, eine
Richtung, ein System vorzuschlagen, mit
dem die Stadt nicht tberfordert ist und so-
mit das Areal vor dem Verkauf behitet. Mein
Gestaltungswillen, ist tatsdchlich kleiner, als
der Willen, fiir die Stadt und den Ort ein an-
gemessenes und realistisches Projekt zu ent-
wickeln.

Die Reflexion
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Schwierigste
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Es war fiir mich also der schwierigste Teil mei-
ner Arbeit, mich zwischen den zwei Einstel-
lungen «ich muss das doch jetzt gestalten»
und «ich will das doch gar nicht gestalten»
hin und her zu bewegen. Besonders nach den
Rickmeldungen des Dozententeams fiel es
mir schwer. Denn da habe ich einen starken
Druck verspiirt, dass ich da jetzt meine Hal-
tung scharfe. Und nach langem Ringen kom-
me ich zum Schluss, dass dieses Ausarbeiten
der Details, nicht meine Stéarke ist. Es ist nicht
das, was mich interessiert.

Als Architekturstudentin im Bachelorsemes-
ter zu behaupten, dass fiir mich die Gestal-
tung beinahe unwichtig wird, braucht viel
Mut. Vielleicht widersetzte ich mich mit die-
ser Haltung ein Stiick weit auch der Idee, oder
der Aufgabe der Thesis. Aber es ist mir nicht
egal, weil ich zu faul oder uninspiriert bin. Es
ist flir mich uninteressant, weil ich mich auf
das Konzept, das System fokussieren wollte.
Auf die Tatsache, dass mein Projekt mit der
wirklichen Situation in der Stadtverwaltung,
mit den wirklichen Problemen des Bestandes
einen Umgang findet. Denn das Problem vom
Mihle-Areal ist nicht, dass ihm zusatzliche
Waénde oder Institutionen fehlen. Das Prob-
lem ist das Risiko.

Und auch wenn jetzt die Gestaltung, oder die
Haltung zur Gestaltung, oder die Ausarbei-
tung der Fassade, unzureichend oder fiir das
Dozententeam ungenligend ausgefallen ist.
So kann ich trotzdem mit Stolz sagen, dass
ich durch dieses letzte Projekt meine ganz
personliche Haltung als junge Architektin
wirklich gefestigt und vertieft habe.
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Die Haltung, dass es nicht grundsétzlich mei-
ne Aufgabe ist, etwas zu entwerfen, das as-
thetisch oder «schdn» ist. Ich sage nicht, dass
alle Architekt*innen so denken sollen. Das
ware wohl ein Albtraum. Aber es ist meine Art,
diesen Beruf fiir mich zu verstehen. Denn ich
sehe meine Aufgabe dort, wo meine Starken
liegen. Beim Hinschauen und wertungsfreien
Wahrnehmen, beim Entwickeln von Konzep-
ten und Ideen. Auch mal zu wagen, ein Prob-
lem von einer anderen Seite anzugehen. Ich
denke gerne pragmatisch und trotzdem mag
ich es, wenn Dinge eine Poesie haben. Ich
liebe es, wenn Architektur personlich wird.
Wenn wir beginnen, tiber Menschen zu spre-
chen. Nicht Menschen als Spezies, sondern
als Personlichkeiten mit Vorstellungen, Wiin-
schen und Angsten.

Denn héatte mich in erster Linie das Fenster-
detail interessiert, so ware ich Zeichnerin
geblieben. Denn auch da konnte ich mitge-
stalten und lberlegen, wie zwei Materialien
zusammengefligt werden kdnnen. Aber ich
wollte bei grosseren Themen mitreden. Un-
tersuchen, wie Menschen leben, um zu ver-
stehen, wie die Soft- und Hardware, die uns
taglich umgibt, unser Zusammensein und
unsere Umwelt beeinflusst.

Und ich bin Uberzeugt davon, dass mir das
Gestalten schwerfillt, weil mir auch ein Ge-
genpol oder ein Mitspieler fehlt. Ich hatte
gerne eine Bauherrschaft oder eine Partnerin
gehabt, mit der ich diskutieren und Mdglich-
keiten abwéagen konnte. Erst das Zusammen-
arbeiten und die Konfrontation mit anderen
Ideen und Wertvorstellungen machen das
Architektin-sein so richtig spannend.

Die Reflexion
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Dorf und Stadt. Langenthal hat das Potenzial
um zu beweisen, dass die heute noch unter-
schatzen Kleinstadte den Grossstadten bei
der Bewaltigung ihrer Probleme helfen kon-
nen und fir Leute, die dort nur schwer Raum
finden, eine echte Alternative bieten kdnnen.

Kontrolle und Risiko. Mit der Idee, das Areal
ohne konkrete Nutzung zu transformieren
offnet sich fiir die Stadt Langenthal eine
Maoglichkeit, wie sie mit minimalem Risiko
das Areal in ihrem Besitz behalten und ent-
wickeln kdnnen. lhnen bleibt die Mdglichkeit,
auch in Zukunft wieder neu zu evaluieren,
was die Stadt fiir Bediirfnisse hat. Das ist die
grosste Starke des Projektes.

Eigentum und Sicherheit. Durch das Stock-
werkbaurecht bietet das Silogebdude eine
Alternative zu den klassischen Formen von
Mieten und Kaufen. So kann es auch in Zu-
kunft, wenn die Preise fiir Eigentum und Bau-
land weiter steigen, Mdoglichkeiten geben,
sich auch ohne Eigentum einen Raum lang-
fristig nach persdnlichen Vorstellungen und
Bedirfnissen gestalten zu kénnen.

Hardware und Software. Ich habe Begriffe
gefunden, mit denen ich beschrieben kann,
dass Architektur flir mich viel mehr ist als
gebauter Raum. Beide Systeme pragen den
Raum und lassen sich entwerfen.

Kompromiss und Ergdnzung. Eignen sich
die Stockwerkbaurechtsnehmer*innen den
Raum nach ihren spezifischen Bedirfnissen
an, so wird das Gebaude zuletzt genau das
tun und sein, was es sollte. Viel besser, als
es eine Architektin planen kénnte. Doch das
System kommt mit Kompromissen, die alle
beteiligten Parteien eingehen, um gegen-
seitig in einer Symbiose die eine Losung zu
finden, bei der sich die Partien ergédnzen und
voneinander profitieren kénnen.

Banken und Wertschopfung. Mit dem Sys-
tem «Stockwerkbaurecht» lasst sich im Si-
logebdude durch die Aneignung der Leute
einen Wert schopfen. Ohne, dass die Stock-
werkbaurechtsnehmer*innen dafiir bei einer
Bank eine Hypothek aufnehmen miissen.
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Entscheiden und Erméglichen. Mit jeder Ent-
scheidung, die im Prozess geféllt wird, wer-
den Moglichkeiten erschaffen oder ausge-
schlossen. Es ist eine Herausforderung, hier
zu entscheiden, wie weit ich als Architektin
gehe und welche Entscheidungen ich je-
mand anderem Uberlasse. Sich nicht zu ent-
scheiden ist auch eine Entscheidung.

Entwerfen und Gestalten. Das Projekt ist ein
Entwurf mit nur sehr wenig asthetischer Ge-
staltung. Es ging darum, ein System, eine
Idee zu entwerfen, die der Situation in der
sich der Bestand befindet gerecht wird. Der
Bestand ist nicht nur der gebaute Raum, son-
dern auch die Situation in der Stadt und in der
Stadtverwaltung.

Supports und Infills. Das entwerfen der Sup-
ports stellte mich vor die Herausforderung,
dass es schnell sehr technisch wird und ich
auf die Unterstiitzung von Spezialisten ange-
wiesen ware, um diese realistisch planen zu
kdnnen. In einer Weiterfiihrung des Projektes
wirde ich nicht mehr alleine arbeiten.

Infills lassen sich nicht planen. Und das ist
auch ihre Herausforderung in diesem Projekt.
Ich wollte ein paar Méglichkeiten testen, im-
mer im Wissen, dass die «echten» Infills wohl
ganz anders aussehen wiirden.

Freiheit und Ricksichtslosigkeit. Die Infills
zeigen, dass Freiheit nicht bedeutet, dass je-
der alles machen kann, sondern dass durch
kollektives Riicksichtnehmen ein System
entstehen kann, in dem alle ihre personlichen
Freiheiten haben. Und die Freiheit, etwas
nicht tun zu miissen, ist genauso wertvoll wie
die Freiheit, etwas tun zu kénnen.

Zukunft und Geschichte. Die Alte Miihle ist
der richtige Ort, um innovative Ideen zu tes-
ten. Sie selbst war immer innovativ und hat
sich getraut, selbstbewusst in die Zukunft zu
gehen. Sie hatte keine Angst, auch mal was
zu wagen. Keine Angst vor Veranderungen.
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Bereits in der dritten Semesterwoche habe ich die grundsatzlichen Prinzipien der Idee vom
Stockwerkbaurecht und vom Programming ohne Programm préasentiert. Nichtsdestotrotz
war das vergangene Semester kein einfaches. Es brauchte viel Mut und Selbstvertrauen, die
Idee weiterzutreiben und mich nicht von meinem Weg abbringen zu lassen. Oft habe ich an
meiner Arbeit und auch an mir gezweifelt und griindlich hinterfragt, was ich hier denn eigent-
lich mache. Was mir eigentlich wichtig ist und Freude bereitet.

Heute bin ich stolz darauf, diese Arbeit auf meine Art durchgezogen zu haben und bin sehr
dankbar fiir die unglaublich grosse Unterstiitzung meiner Freunde und meiner Familie in ei-
ner Zeit, in der ich oft an meine Grenzen gestossen bin.

Ich wiinsche mir und allen jungen Architektinnen und Architekten, die so wie ich nun bald
in die Arbeitswelt einsteigen werden, dass wir niemals aufhéren werden, auch mal schrage
Ideen zu haben. Das wir Selbstverstandliches hinterfragen und Abwegiges in Betracht zie-
hen. Das wir uns nicht einschiichtern lassen und unseren Weg gehen, auch wenn das bedeu-
tet, anders zu sein. Denn manchmal sind die «dummen» Ideen am Schluss die besten.
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