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VORWORT

Das Einfamilienhaus? symbolisiert fiir viele Menschen hohe Wohn-
qualitat: Im Jahr 2000 lag der Anteil von EFHs am Gebdudebestand
der Schweiz bei 56 Prozent. 2010 — trotz zeitweiliger Rickgdnge im
Bereich der neu erstellten Wohngebdude — sogar bei 58 Prozent. Von
den seit 2000 gebauten Wohngebduden sind fast drei Viertel EFHs2.
Diese Entwicklung tragt zusammen mit stetigem Bevolkerungs-
wachstum und steigendem Wohnraumbedarf massgeblich zur
fortschreitenden Zersiedlung bei. Aus diesem Grund haben das
Kompetenzzentrum Typologie & Planung in Architektur (CCTP) und
das Kompetenzzentrum Regional- und Stadtentwicklung (CC StaR)
zusammen mit sieben Praxispartnern das von der Schweizer
Kommission flr Technologie und Innovation KTI geférderte Projekt
«Transfer von Wohnqualitaten vom Einfamilienhaus auf das Mehrfa-
milienhaus (EFH/MFH)» durchgefihrt. Ziel ist es, in MFHs ein Wohn-
raumangebot zu schaffen, das den Flachenkonsum und die
Zersiedlung reduziert sowie den Nutzenden gleichzeitig Vorteile bie-
tet, die denen des EFHs ebenbdrtig sind.

Ein aus dem Forschungsprojekt resultierendes Produkt ist das «Indika-
toren-System zur Messung EFH-artiger Wohnqualitat». Es entstand

in enger Zusammenarbeit mit dem Bundesamt fir Wohnungswesen
BWO und hat Struktur, Inhalt sowie Darstellungsweise von dessen
Wohnungs-Bewertungs-System WBS 20003 weitgehend ibernommen.
Im Rahmen der Forschungsarbeit wurden die WBS-Kriterien Uberpruft,
ergdnzt und Anpassungen im Sinne der Wohnprdaferenzen poten-
zieller EFH-Bewohnender“ vorgenommen. Mit dem erweiterten
Indikatoren-System der HSLU — T&A wird somit ein Wohnstandard
gemessen, der den im WBS 2000 deklarierten Standard fir den
preisglinstigen, geférderten Wohnungsbau tbersteigt. Vergleicht man
jedoch den Flachenkonsum pro Person im MFH mit hoherem Standard
mit demjenigen in einem EFH, so liegt dieser bezogen auf die Grund-
stlcksgrosse und den Bodenverbrauch entschieden unterhalb des-
jenigen im freistehenden EFH. 1 Einfamilienhaus im Folgenden EFH,

Mehrfamilienhaus im Folgenden MFH

2 [BFS Hrsg., 2011]

3 [BWO Hrsg., 2000]

4 Zu den Wohnprdferenzen siehe EFH/MFH
Zwischenbericht 1 vom 05.11.2010
(im CCTP einsehbar)




Um den im Vergleich zum WBS 2000 gehobenen Standard zum
Ausdruck zu bringen, wird im «Indikatoren-System» statt der WBS-
Messgrosse PHH (Personenhaushalt) die Messgrosse EHH (EFH-
Bewohnende pro Haushalt) verwendet. Der Belegungswert orientiert
sich, wie auch der tradierte Wert PHH, an Grosse und Zimmerzahl
einer Wohnung, startet jedoch erst ab 2 Personen, da die Bereitstel-
lung EFH-artiger Wohnqualitdat in Studios und Wohnungen fir eine
Person nicht untersucht wurde.

Im Detail sind Anpassungen gegenuber dem Originalinstrument
beispielsweise im Bereich der Nettowohnfldche sowie der Grésse der
Individual-, der Gemeinschafts- und der Kochbereiche ersichtlich.
Auch die Anforderungen an die Sanitdrbereiche sind hoher, den
Wohnungen stehen mehr Abstellfldchen zur Verfligung und der

private Aussenbereich ist grosser. Zudem enthdlt das «Indikatoren-

System» vier neue Kriterien: Privatheit, Begegnungsorte im Aussen-
bereich, Gestaltungsspielrdume und grossztigiger Raumeindruck.®

Dartber hinaus unterscheidet sich das «Indikatoren-System» vom
originalen Beurteilungsinstrument WBS 2000 in seinem Anspruch
an Vollstandigkeit und Verbindlichkeit. Wahrend das WBS bereits
wiederholt Uberarbeitet und weiterentwickelt wurde, ist das «Indika-
toren-System» das Resultat eines zweijahrigen Forschungsprojekts.
Die Anwendung im Rahmen der durchgefihrten Fallbeispiel-
analysen ergab, dass der aktuelle Aufbau geeignet ist, vorhandene
EFH-Qualitaten in MFHs zu beurteilen. Auch die Gewichtung der
Kriterien scheint adaquat und erlaubt es, die analysierten Quali-

5 Alle Anpassungen, die das Indikatoren-  tdten angemessen zu quantifizieren. Es ist aber selbst-
o Mot s verstdndlich, dass erst eine Analyse weiterer Fallbei-
;T:dzzm:f::::J”n"::;bn“d”fr:fl‘;“erkht spiele zeigen kann, inwiefern weitere Anpassungen
zum Indikatoren-System zur Beurtei-

lung EFH-artiger Wohnqualitét» vom
28.02.2012 dargelegt (im CCTP einsehbar).

sinnvoll waren. Wir werden deshalb in Zukunft zum Beispiel unter-
suchen, inwiefern ein kleiner privater Aussenbereich mit einem grossen
Angebot an qualitatsvollen Begegnungsorten im gemeinsamen
Aussenbereich kompensiert werden kann, oder inwiefern — auch bei
EFH-artigem Wohnen in MFHs — auf Parkpldtze verzichtet werden kann.
Zudem wandeln sich die Anspriiche an den Wohnstandard im Laufe
der Zeit, was wiederum ein stetiges «Update» erfordert. Im Gegensatz
zu anderen Instrumenten macht das «Indikatoren-System» jedoch
keine abschliessend wertenden Vorgaben, sondern gibt Gber die in den
Kriterien enthaltenen Richtwerte Hinweise zur Forderung EFH-artiger
Wohnqualitat und zeigt Anpassungspotenziale auf. Ob diese genutzt
werden oder zu Gunsten anderer Qualitaten unberacksichtigt bleiben,
muss fUr jedes Bauprojekt individuell entschieden werden.

In diesem Sinne mdchte das CCTP alle Lesenden zu einer aktiven
Diskussion auffordern und freut sich tber Rickmeldungen zum

«Indikatoren-System», um dieses weiterzuentwickeln und den etablier-

ten EFH-Standard in MFHs weiter zu schdrfen. Fur die Begleitung bei
der Entwicklung bedanken wir uns beim Bundesamt fir Wohnungs-
wesen BWO und bei den weiteren Wirtschaftspartnern im KTI-Projekt
EFH/MFH, die Projekte aus ihrer Alltagspraxis fir Fallbeispielanalysen
zur Verfugung gestellt haben.

Amelie-Theres Mayer
Ulrike Sturm
Peter Schwehr



Haushaltsgrosse 2-EHH 3-EHH 4-EHH 5-EHH 6-EHH 7-EHH 8-EHH
e mit Einfamilienhaus-Wohnqualitdten
= Grundlagen zur Kommunikation der Vorteile von MFHs mit EFH-Qualitéten Min. Nettowohnflache 75 m? 90 m? 105 m? 125 m? 140 m? 160 m? 175 m?
(siehe B1)
Das «Argumentarium» hilft Anbietenden und der Offentlichen Hand, den Bau und
. . .. R . e .. Essbereich Sitzpldtze 4 5 6 7 8 9 10
die Akzeptanz von Mehrfamilienhdusern mit Einfamilienhaus-Qualitaten zu fordern.
.. ) ) . ) ) Dimension in cm 180x240 210x240 240x240 270x240 300x240 390x 240 420 x 240
Es enthdlt Hinweise zur Entscheidungsfindung und Wissensvermittlung. (siehe B7)
. . . Kochbereich Module 6 7 7 8 8 9 9
Planungsempfehlungen zur Entwicklung von Mehrfamilienhdusern (siehe B12)
mit Einfamilienhaus-Wohnqualitdten Fliche 8,8 m? 10,5 m? 11,3 m? 13.0m? 13,7 m? 16,9 m? 17,6 m?
- = Leitfaden zur Planung von Mehrfamilienhdusern mit Einfamilienhaus-Qualitaten
e Abstellbereich Module 4 5 6 7 8 9 10
Die «Planungsempfehlungen» beinhalten allgemeine Angaben zur Férderung und (siehe B12)
Entwicklung von MehrfamilienhGusern mit Einfamilienhaus-Qualitaten. Sie helfen der
A . .. .. . .. Sanitdrbereich 1. Raum
Offentlichen Hand abzuschdtzen, was zur Unterstiitzung von Mehrfamilienhdusern
B . e ) . Sanitarapparate D/WC/L D/WC/L B/WC/L B/WC/L B/WC/L B/WC/L B/WC/L
mit Einfamilienhaus-QualitGten im Rahmen von Verdichtungsvorhaben getan werden
) o ) ) . ) Fldche 6 m? 6 m? 6 m? 6 m? 6 m? 6 m? 6 m?
kann. Anbietende finden hierin eine Anleitung zur Umsetzung einfamilienhausartiger
Wohnqualitdt in Mehrfamilienhdusern. Sanitérbereich 2. Raum
Sanitdrapparate WC/L WC/L WC/L WC/L D/WC/L D/WC/L D/WC/L
Indikatoren-System zur Messung von Einfamilienhaus-Wohnqualitédten Flache 1,5m? 1,5 m? 1,5m? 3,0 m? 3,0 m? 4,0 m? 4,0 m?
in Mehrfamilienhdusern B
Sanitdrbereich 3. Raum
= Richtwerte zur Qualitdtssicherung in Mehrfamilienhdusern mit
. . . Sanitarapparate WC/L WC/L
Einfamilienhaus-Qualitdten
Flache (siehe B10) 1,5m? 1,5m?
Das «Indikatoren-System» beinhaltet detaillierte Richtwerte zur Umsetzung von
Aussenbereich 8m? 8 m? 8 m? 10 m? 10 m? 12 m? 12 m?

KONTEXT

Das «Indikatoren-System» wird erg@nzt durch das «Argumentarium» und die
«Planungsempfehlungen»:

Argumentarium zu den Vorteilen von Mehrfamilienhdusern

MehrfamilienhGusern mit Einfamilienhaus-Qualitaten. Es wurde basierend auf dem
Wohnungs-Bewertungs-System WBS, Ausgabe 2000 des Bundesamtes fiir Woh-
nungswesen BWO entwickelt und dient — wie das Originalinstrument — dem Planen,

UBERSICHTSTABELLE

Rahmenbedingungen und Grundausstattung EFH-artige Wohnqualitat

Gemeinsamer Aufenthalt  Raum/Zimmer mit mindestens 20 m?in jeder Wohnung.

Beurteilen und Vergleichen von Wohnqualitaten. Das Indikatoren-System zieht ftr Flchenangabe beinhaltet den Platz fiir einen der EHH-Grésse entsprechenden Tisch.

die Bemessung jedoch einen hoheren Wohnstandard heran als das WBS 2000. . _ o o 3 _
Zimmer Zimmer mit mindestens 10 m2 fir eine Person, 14 m? flr zwei Personen.

Kochbereich Natdrlich belichtet und nattrlich belliftet, sofern separater Raum.
Sofern kein separater Raum max. 3 Meter von Fenster entfernt.

Fldchenangabe beinhaltet Platz fiir einen der EHH-Grésse entsprechenden Tisch.

= Wohnungs-Bewertungs-System, Ausgabe 2000 (WBS 2000)?

= Vorlage fiir «<Indikatoren-System»
W_uhm.r:llﬂ,mﬁﬁlﬂ

b
et o

Abstellbereich Schrankmodule 60 x 60 cm und 120 cm Bedienungsfldche in Korridor oder Abstellraum.

Module in einem Abstellraum zdhlen doppelt.

Das WBS 2000 des Bundesamtes fir Wohnungswesen bildet die Vorlage fir das

. «Indikatoren-System» (s.0.). Es dient dem Planen, Beurteilen und Vergleichen von

Sanitdrbereich 1. Raum behindertengerecht, 2. und 3. Raum nicht unbedingt behindertengerecht.

Wohnbauten, wobei der Fokus auf preisglinstigem, gefordertem Wohnungsbau liegt.

Aussenbereich Mindestens 200 cm tief.

Das Planen erfolgt mit einer Checkliste, das Beurteilen von Qualitdten anhand
55 eines ermittelten Gebrauchswertes. Dieses System wurde im Indikatoren-System
ubernommen.
1 [BWO Hrsg., 2000] Tabelle mit Anderungen iibernommen aus WBS 2000
2 [BWO Hrsg., 2000]
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1. PLANEN, BEURTEILEN UND
VERGLEICHEN: EINE UBERSICHT

MFHs mit EFH-Qualitdaten planen, beurteilen und vergleichen

Das «Indikatoren-System zur Messung von EFH-Wohnqualitdten in MFHs» ist, wie
das Wohnungs-Bewertungs-System WBS 2000, ein Instrument zum Planen, Be-
urteilen und Vergleichen von Wohnbauten, in diesem Fall von MFHs: Das Planen
erfolgt mit einer Checkliste, das Beurteilen von Qualitdten anhand eines ermittel-
ten Gebrauchswertes. Zum Vergleichen kénnen im Rahmen des Projekts EFH/MFH
analysierte Fallbeispiele herangezogen werden." Das Indikatoren-System dient Ar-
chitektinnen und Architekten, Planenden, Immobilien- und Finanzfachleuten sowie
Bauherrschaften. Zusdtzlich kann es von der 6ffentlichen Hand zur Férderung von
qualitativ hochwertigem, verdichtetem Wohnungsbau eingesetzt werden.

Gebrauchswert: der Qualitdtsmassstab

Mit dem «Indikatoren-System zur Messung von EFH-Wohnqualitdten in MFHs» wird,
wie mit dem WBS 2000, der Gebrauchswert als Qualitdtsmassstab definiert. Dieser
Gebrauchswert stellt den Nutzen fir die Bewohnenden in den Vordergrund, hier un-
ter dem Gesichtspunkt der EFH-Ahnlichkeit. Analog zum WBS 2000 sind Grésse, Aus-
stattung und Maoblierbarkeit von Rdumen, Beziehungen von RGumen untereinander
oder Verdnderbarkeit Stichworte zum Gebrauchswert der Wohnung. Zusdtzlich wer-
den im Sinne der EFH-artigen Wohnqualitat Aspekte wie Privatheit und Gestaltungs-
spielrdume untersucht. Wichtige Kriterien fiir die Wohnlage betreffen das Angebot
an gemeinschaftlichen Einrichtungen und Aussenrdumen. Fir den Wohnstandort
sind die Ndhe zu Infrastrukturanlagen wie Schulen und Geschdafte oder die Ndhe zu
Erholungsgebieten des Quartiers, des Ortes und der Region bedeutungsvoll.

Vielfdltige Wohnvorstellungen

Das «Indikatoren-System zur Messungvon EFH-Wohnqualitatenin MFHs» berlcksich-
tigt, wie das WBS 2000, die vielfdltigen und unterschiedlichen Wohnbeddrfnisse und
-vorstellungen: z.B. Wohnungen fir Familien, Gruppen, Betagte. Allerdings unter-
sucht das Indikatoren-System weder Singlewohnungen noch Studios. Seine Mes-
sung startet, orientiert an einer potenziellen EFH-Klientel, erst ab Zweipersonen-
haushalten. Das «Indikatoren-System» kann sowohl fir stadtische und Idndliche
Situationen mit verschiedenen Bebauungs- und Siedlungstypen, fir Neubauten, be-
stehende Bauten und Erneuerungen, fir Mietwohnungen, Eigentumswohnungen,

Reihen-EFHs und fir Grosswohnungen angewendet werden. 1 Vgl. dazu Bericht zu Fallbeispiel-
analysen vom 26. Mdrz 2012
(im CCTP einsehbar)



... und Grenzen

Okologische, technisch-konstruktive, organisatorische und dsthetische Aspekte
werden im «Indikatoren-System zur Messung von EFH-Wohnqualitdten in MFHs»,
wie auch im WBS 2000, nicht oder nur indirekt berticksichtigt. Eine Ergénzung des
ermittelten Gebrauchswertes durch eine Abfrage 6kologischer und energetischer
Standards wdre folglich sinnvoll. Dabei sollten auch Qualitaten im Wohnumfeld
untersucht werden.?

Beurteilen: Methodik des «Indikatoren-Systems zur Messung

von EFH-Wohnqualitéten in MFHs»

Fir die Beurteilung wird mit dem «Indikatoren-System», wie mit dem WBS 2000, der
Gebrauchswert einer Wohnung, einer Wohnanlage und eines Wohnstandorts ermit-
telt. Dabei missen Wohnungen generelle Rahmenbedingungen erfillen: Planungs-
und Bauvorschriften, Normen sowie Bedirfnisse Behinderter und Betagter. Weiter
gelten minimale Nettowohnflachen und Anforderungen an die Grundausstattung

der Wohnungen. Zur vergleichenden Beurteilung werden die Wohnungen nach der
Anzahl EFH-Bewohnende pro Haushalt (EHH) eingestuft.? Die Bestimmung des Ge-
brauchswerts erfolgt, darauf aufbauend, im «Indikatoren-System zur Messung von

Planen: die Checkliste
FurdiePlanungbietet das «Indikatoren-System zur Messung von EFH-Wohnqualitaten

in MFHs» eine umfassende Checkliste: einen Katalog mit vierzig Beurteilungskriterien. o , . o ] o
EFH-Wohnqualitdten in MFHs» nach insgesamt vierzig Beurteilungskriterien, aufge-

Damit lassen sich wichtige Qualitatsmerkmale von Wohnungen, Wohnanlagen und
9 Q 9 J teilt in die drei Gruppen: W 1 Wohnung, W 2 Wohnanlage und W 3 Wohnstandort.”

2 Der Entscheid die genannten Aspekte Wohnstandorten erfassen, unter Berticksichtigung der Bedurfnis- o . 4 , . T . .
aussuklammern ngde bei der Efste”un , _ , o .g g ' Mit jedem Kriterium wird, wie auch im WBS 2000, ein einzelner Erfullungsgrad mit
: 9 se einer EFH-Klientel. Die Quantifizierung mit Flachen, Distanzen N . , I . . .
des «Indi-katoren-Systems zur Messung o _ _ _ minimal 1 bis maximal 3 Punkten beurteilt. Die gewichteten und addierten Einzelre-
von EFH-Wohnqualitéiten in MFHs» und Ausstattungen ermdglicht ein systematisches Vorgehen im

. . , sultate ergeben, dividiert durch das Totalgewicht der Kriterien, die EFH-artige Wohn-
bewusst getroffen, um dadurch insgesamt - p|gnungsprozess und liefert klare Entscheidungsgrundlagen.

die Komplexitat des Tools in Grenzen zu qualitdt.
halten. Man vereinbarte, dass im Zentrum
des «Indikatoren-Systems» die Beurteilung Vergleichen: EFH-artige Wohnqualitdt in MFHs 3 Im Unterschied zum WBS 2000 wurden die

der Wohnqualitat stehen soll. Um dariiber . e . Standards in vielen Bereichen erhéht, da
. Das «Indikatoren-System zur Messung von EFH-Wohnqualitdten in ’
hinaus der Tatsache Rechnung zu tragen, y 9 9 das «Indikatoren-System zur Messung von

dass die Anforderungen der Nachhaltig- MFHs» selbst enthdlt keine Darstellung von Vergleichsobjekten. Im EFH-Wohngqualitéten in MFHs» auf Bereitstel-
keit, dsthetische Aspekte und Standort- . . . . . . i _ahnli i

pekte , Bedarfsfall kénnen Objekte jedoch mit 20 im Projekt EFH/MFH un- | !ung eines EFH-ahnlichen Komforts abzielt.
fragen ebenfalls wesentliche Bestandteile Deshalb werden die Wohnungen nicht, wie
von MFHs mit EFH-Qualitéten darstellen, tersuchten Fallbeispielen verglichen werden.® im WBS 2000, nach einer theoretisch

wird das «Indikatoren-System» im Projekt maoglichen Belegung - d.h. nach der Anzahl

Personen pro Haushalt (PHH) — eingestuft.
Stattdessen wird die Belegung in Anzahl
EFH-Bewohnende pro Haushalt (EHH)
gemessen.

EFH/MFH um «Planungsempfehlungen»
ergdnzt. Diese zeigen z.B. auf, welche
Standorte sich aus raumplanerischer und
o6konomischer Sicht fur die Erstellung von
MFHs mit EFH-Qualitaten eignen und wie

4 Von den im WBS 2000 vorgeschlagenen

mit gestalterischen Elementen bei Verdich- neununddreissig Kriterien wurden sechsund-

tungsprojekten umgegangen werden kann. dreissig tibernommen und vier zusatzliche
Kriterien etabliert, die spezielle EFH-artige
Qualitdten untersuchen.

5 Vgl. dazu Bericht zu Fallbeispielanalysen

vom 26. Mdarz 2012 (im CCTP einsehbar)




2. OBJEKTBEURTEILUNG UND
VERGLEICH: EINE ANLEITUNG

BEGRIFFE UND DEFINITIONEN KLAREN...

«Indikatoren-System zur
Messung von EFH-Wohn-
qualitédten in MFHs»

EHH

w2

w3

Nettowohnfldche (NWF)

Das «Indikatoren-System zur Messung von EFH-Wohnqualitdten
in MFHs» dient zum Planen, Beurteilen und Vergleichen. Mit dem
«Indikatoren-System» wird der Gebrauchswert einer Wohnung
(W 1), der Wohnanlage (W 2) und des Wohnstandorts (W 3) er-
mittelt, unter Beriicksichtigung von deren EFH-Ahnlichkeit.

EFH-Bewohnenden-Haushalt (EHH) als Masseinheit fir eine ad-
dquate Belegung einer EFH-dhnlichen Wohnung. Erfasst werden
Wohnungen zwischen 2-EHH und 8-EHH. Grossere und kleinere
Wohnungen werden nicht berlicksichtigt. Die EHH-Grosse ent-
spricht der Personenbelegung einer Wohnung, bei der EFH-artige
Wohnqualitat gewdhrleistet ist.

Wohnung: Bereich der privaten Wohnung (Innen- und Aussen-
rdume).

Wohnanlage: Gesamtanlage der Bauten und der Umgebung
innerhalb der Grundstlcksgrenzen.

Wohnstandort: Standort mit der nahen und weiteren Umgebung.

Entspricht grundsatzlich der Hauptnutzflache nach SIA 416 und
ist die Summe sdmtlicher begeh- und belegbarer Bodenfldchen
innerhalb der Wohnung. Eingeschlossen sind die Grundflachen
von Einbauschranken und Kiichenelementen. Nicht eingeschlos-
sen sind Wandquerschnitte, Schachte, Kamine, Tir- und Fenster-
nischen sowie Aussenbereiche wie Balkone, Loggien, Terrassen.
Die Grundflachen wohnungsinterner Treppen werden dazu ge-
rechnet. Die Ausnahmen gegentliber SIA 416 sind: Abstellrdume
werden eingerechnet und Fldchen unter Dachschrdgen werden
ab einer Raumhohe von 150 cm gemessen, sofern der Dachnei-
gungswinkel mindestens 15 Grad betrdgt.

Aufenthaltsrdume

Erschliessungsfldche

Raum

Zimmer

Separate Zimmer

Zimmer, Wohnraum (gemeinsamer Aufenthaltsbereich) und
Essplatz (Essbereich) sind AufenthaltsrGume. Diese sind flexibel
nutzbar, natirlich belichtet, bellftet und beheizt. Kontrollierte
Wohnungsliftungen (Komfortltiftungen) sind mdglich. Zusam-
mengefasst bilden diese Rdume den Aufenthaltsbereich der
Wohnung.

Flache eines min. 90 cm breiten Bereiches zur internen Erschlie-
ssung der einzelnen Raume und Zimmer in einer Wohnung.

Jeder Bereich in der Wohnung, unabhdngig davon, ob nattrlich
belichtet, belliftet, beheizt, offen oder abschliessbar.

Abschliessbarer Aufenthaltsraum

Alle nicht einer einzelnen Wohnung zugeteilten Zimmer gehéren
zum Gemeinschaftsbereich der Wohnanlage (siehe B18).



UNTERLAGEN BEREITSTELLEN...

Objektunterlagen

Fur die Beurteilung eines bestehenden oder projektierten Wohnobjekts und die Er-
mittlung von dessen EFH-artigen Wohnqualitdten sind Unterlagen notwendig, die
in der Regel fur die Baueingabe bereitgestellt werden. Zusdtzlich sind Angaben zum
Wohnstandort (inkl. Angaben zur zul@ssigen Ausnitzungsziffer) und zum Planungs-
prozess erforderlich.

Fir die Beurteilung der Wohnungen (W 1) und der Wohnanlage (W 2)
Situationsplan im Massstab 1:500 und Plane 1:100 (Grundrisse, Schnitte, Fassaden)
des Wohngebdudes mit samtlichen Wohnungen und den gemeinsamen Einrich-
tungen. In den Planen missen Raumbezeichnungen, Raummasse, Flacheninhalte,
Wand- und Deckenstdrken sowie das Tragsystem ersichtlich sein. Zusdtzlich soll eine
Grundmoblierung — insbesondere Kiichenelemente und Sanitdrapparate — einge-
tragen sein, woraus hervorgeht, dass die Wohnungen in allen Teilen der jeweiligen
EHH-Grosse angemessen sind. Weiter ist ein Umgebungsgestaltungsplan im Mass-
stab 1:200 mit Erschliessung, Bepflanzung, Aussenbeleuchtung sowie Bezeichnung
der Nutzungen notwendig. Die Angaben zum Planungsprozess sollten in einer Kurz-
dokumentation enthalten sein, die sich zu vorhandenen Gestaltungsspielrdumen fir
die Nutzenden Gussert.

Fur die Beurteilung des Wohnstandorts (W 3)

Kartenausschnitte im Massstab 1:25 000 mit Eintrag der Haltestellen der 6ffent-
lichen Verkehrsmittel (6V), der Einkaufsmaoglichkeiten, der Bildungs- und Kulturstat-
ten, der sozialen Dienste, der Erholungsorte sowie der Velo- und Wanderwege. Fir
die 6V-Verbindungen sind die Fahrfrequenzen zwischen 6.00 und 23.00 Uhr mass-
gebend.

RAHMENBEDINGUNGEN ERFULLEN...

Planungs-, Bauvorschriften und Normen

Bei der Projektierung und Beurteilung von Wohnbauten nach dem «Indikatoren-
System zur Messung von EFH-Wohnqualitéten in MFHs» sind Rahmenbedingungen
einzuhalten. Wichtige Anforderungen an die Bauvorhaben sind in den eidgends-
sischen, kantonalen und kommunalen Planungs- und Bauvorschriften sowie den
Normen der Fachverbénde geregelt: z.B. Larmschutz-Verordnung, SIA-Normen Uber
Schall- und Warmeschutz, Normen fir behinderten- und betagtengerechtes Bauen
etc. Damit ist in vielen Teilbereichen bereits ein angemessener Wohnstandard gesi-
chert. Um in MFHs EFH-artige Wohnqualitdt bieten zu kénnen, muss jedoch darauf
geachtet werden, dass gegebenenfalls erhéhte Standards eingehalten werden (z.B.
bezliglich Schallschutz).

Behinderten- und betagtengerechtes Bauen...

MFHs mit EFH-Qualitaten und deren Nahumgebung sind in der Regel behinderten-
und betagtengerecht zu projektieren. Somit muissen Hauszugdnge, Erdgeschoss-
wohnungen und mit Aufzligen erschlossene Obergeschosse hindernisfrei erreichbar
sein. Ausnahmen sind maglich, sollten jedoch vermieden werden.

... Mindestmasse fiir den Erschliessungsbereich

Die in der Norm SIA 500 als unumgdnglich bezeichneten Forderungen mussen fur
alle Wohnungen mit EFH-artiger Wohnqualitdt berticksichtigt werden: Korridore sind
mindestens 120 cm breit, Kehrplatze fir Rollstiihle vor Tiren in den Wohnungen
mindestens 140 x 140 cm und Turoffnungen im Licht mindestens 80 cm breit zu
projektieren. Im Treppenhaus betragen die Masse fiir den Kehrplatz 140 x 170 cm.
Eine Liftkabine soll ebenfalls mindestens 140 x 170 cm und die Zugangsttre dazu
80 cm messen.

... Mindestmasse fiir den Sanitdrbereich

Die gemass WBS 2000 veranschlagten minimalen Abmessungen des Sanitdrraums
(begriindet in Positionierbarkeit von Badewanne/WC/Lavabo) werden bei Bereitstel-
lung EFH-artiger Wohnqualitat flachenmdssig tUberschritten. Es wird vorgeschlagen,
dass jeweils ein Badezimmer mindestens 6 m? gross sein sollte. Zudem sollte in jedem
Fall ein separates WC zur Verfigung stehen. Ab 5-EHH wird ein zweites Bad mit
Dusche verlangt. Das separate WC braucht in einer Geschosswohnung nicht unbe-
dingt behindertengerecht zu sein. In einer mehrgeschossigen Wohnung muss ein
separates WC beschrdnkt behindertengerecht (120 x 180 cm) sein, sofern es nicht
auf dem gleichen Geschoss wie der erste Sanitarraum liegt.



HAUSHALTSGROSSE UND GRUNDAUSSTATTUNG
BESTIMMEN...

Personenzahl und EFH-Bewohnenden-Haushalt (EHH)

Zur vergleichenden Beurteilung unterschiedlicher Wohnungen erfolgt eine Einstu-
fung nach der Grosse. Dabei wird die maximale Anzahl Personen bestimmt, die
unter EFH-Ghnlichen Bedingungen eine Wohnung bewohnen kann. Die effektive
Belegung der Wohnung ist nicht von der EHH-Einstufung abhdngig, sie sollte diese
jedoch nicht tUbersteigen, wenn EFH-dhnliche Wohnqualitat gewdhrleistet sein soll.

Zur Bestimmung der EHH-Grosse sind erstens die Gesamt-Nettowohnfldche der
Wohneinheit und zweitens die Anzahl und Grésse der Schlafzimmer massgebend
(s.u. Absatz «Nettowohnfladche und Grundausstattung» und «Schlafzimmer fir eine
Person und flr zwei Personen»). Die Anzahl der gemeinschaftlich genutzten Zimmer,
wie beispielsweise Wohn- oder Esszimmer, fliesst in diese Messgrosse nicht ein.

Erflllt eine Wohnung — ausgehend von der jeweiligen EHH-Einstufung — die Anforde-
rungen an die Grundausstattung nicht, muss die EHH-Grosse entsprechend zurlick-
gestuft werden, bis die entsprechende Grundausstattung gewdahrleistet ist.

Nettowohnfldche und Grundausstattung
Die minimalen Nettowohnflachen und die Grundausstattung der Nutzungsbereiche
sind in der Tabelle im Umschlag dargestellt und nachfolgend ndher beschrieben.

Schlafzimmer fiir eine Person und fiir zwei Personen

Fur die Anzahl der Schlafzimmer gilt: Schlafzimmer mit einer Nettowohnfldche ab
10 m? werden fur eine Person, Schlafzimmer ab 14 m? fiir zwei Personen gerechnet.
Pro Wohneinheit kann maximal ein Schlafzimmer als doppelt belegt berticksichtigt
werden. Sind mehr Schlafzimmer mit einer Nettowohnflache von mehr als 14 m?
vorhanden, ist jedes weitere Schlafzimmer als einfach belegt zu bewerten.

Fur die Grosse der Schlafzimmer gilt: Ein Schlafzimmer muss ber eine Nettowohn-
fldche von mindestens 10 m? verfiigen. Zudem muss mindestens ein Schlafzimmer
mit einer Nettowohnflache von 14 m? oder mehr vorhanden sein.

Schlafzimmer missen darliber hinaus mindestens in einer der im Indikatoren-System
definierten Varianten mobliert werden kénnen. Entscheidend dafir sind die Stell-

1 Im Umkehrschluss heisst das, moglichkeiten fir Betten (siehe B4). Ist eine zweckmdssige Mdblierungin

besitzt eine Wohneinheit nur ein

einem 1-Personen-Zimmer nicht moglich, wird die Flache zwar angerech-

Schlafzimmer, muss dieses eine B .
Nettowohnflache von mindestens  Net, das Zimmer jedoch fir eine EHH-Einstufung nicht mitgezdhlt.

14 m? haben und damit Platz fur

zwei Personen bieten. Ist das nicht

maoglich, kann keine Beurteilung

mit dem «Indikatoren-System»

durchgefiihrt werden.

Gemeinsamer Aufenthaltsbereich

Ein Raum oder ein Zimmer von mindestens 20 m? Nettowohnfldche wird in der Woh-
nung fir einen gemeinsamen Aufenthaltsbereich reserviert. Darin eingeschlossen
ist die Fldche zur Positionierung eines der EHH-Grosse entsprechenden Esstisches
(siehe Flachenmodule im Anhang). Der Raum fir den gemeinsamen Aufenthalt ist
zur Bestimmung der EHH-Grésse nicht anrechenbar.

Ess-, Koch-, Abstell- und Sanitdrbereich

Jede Wohnung setzt sich aus verschiedenen Bereichen zusammen. Die Rahmenbe-
dingungen und die Grundausstattung mussen in jedem einzelnen Bereich erfullt
sein und der ermittelten EHH-Grosse entsprechen (siehe Tabelle im Umschlag). Der
Essbereich kann dort platziert werden, wo die entsprechende natdrlich belichtete,
bellftete und beheizte Flache zusatzlich vorhanden ist: z.B. neben dem Koch-, im
Aufenthalts- oder in einer Nische im Erschliessungsbereich.

Mindestmasse fiir den Kochbereich

Der Kochbereich soll natirlich belichtet und beliftet werden. Vor jedem Kichen-
element braucht es eine Bedienungsfléche von 120 cm. Die Grundausstattung der
Kiiche beinhaltet den Platz zur Aufstellung eines der EHH-Grosse entsprechenden
Esstisches.

Erschliessungsbereich

Sémtliche Bereiche — ausgenommen Aussenbereich — missen mit einem 90 cm
breiten Erschliessungsstreifen erschlossen sein. Handelt es sich bei dem Erschlie-
ssungsstreifen um einen Korridor, muss dieser 120 cm breit sein. Befindet sich nur
ein Nutzungsbereich in einem Raum, endet der Streifen beim Raumzugang. Sind
Nutzungsbereiche zusammengelegt — z.B. Wohn- und Essbereich — muss der Er-
schliessungsstreifen an alle Bereiche herangeftihrt werden. Fir die Beurteilung dr-
fen durch andere Nutzungen bereits belegte Fldchen doppelt beansprucht werden.

Aussenbereich

In einem Neubau muss jeder Wohnung ein direkt zuganglicher Aussenbereich, wie
ein Balkon, eine Terrasse oder ein Garten mit einer minimalen Tiefe von 200 cm zu-
geordnet sein. Ausgenommen sind Wohnungen, in denen aus gesetzlichen Griinden
kein Aussenbereich maoglich ist. Hier sollte zur Schaffung EFH-artiger Wohnquali-
tdt jedoch ein addquater Aussenraumausgleich geschaffen werden. Bei einer Er-
neuerung von bestehenden Wohnbauten sind direkt aus der Wohnung zugéngliche
Aussenbereiche, wenn nicht vorhanden und soweit mdglich, zu schaffen.



Mehrfachnutzung und Nutzungsneutralitdt

Die in den Planen eingezeichnete Grundmablierung kann nur einen von mehreren
Nutzungsvorschldgen darstellen. Je vielfdltiger die Nutzungsvarianten, desto besser
wird die Wohnung (W 1) beurteilt. Gleiches gilt fir die Wohnanlage (W 2). Das heisst:
Mit dem «Indikatoren-System zur Messung von EFH-Wohnqualitédten in MFHs» wer-
den Moglichkeiten der Mehrfachnutzung hoher bewertet, sei dies bei der Gestaltung
und Nutzung der gemeinschaftlichen Zimmer und Rdume oder der Aussenrdume.

Waschmaschinen und Tumbler

Zur Schaffung EFH-artiger Wohnqualitat sollte jede Wohnung tber einen Platz fir
Waschmaschine und Tumbler verfligen. Ist in den Wohnungen kein Platz fir Wasch-
maschine und Tumbler vorhanden, sollten sich maximal sechs Wohnungen je einen
Wasch- und einen Trocknungsraum teilen. Die Trocknungsrdume sollten eine Quer-
Iiftung, eine kontrollierte Liftung oder einen Entfeuchter haben. Reine Tumbler-
Losungen sind hier zu vermeiden.

Verdnderbare Wohnungsgréssen

Ab einer Haushaltsgrosse von 6-EHH sollte eine Wohnung langfristig in zwei Berei-
che unterteilt werden kénnen. Diese Teilbarkeit der Wohnung muss bereits in der
Planungsphase nachgewiesen werden. Es bedarf hierfir einer geeigneten Positio-
nierung der Koch- und Sanitdrbereiche bzw. der Anschlussstellen zum Nachristen
von Apparaten. Zudem muss eine separate Erschliessung der zwei Wohnungsteile
moglich sein.

BESONDERHEITEN BEACHTEN...

Interpretationsspielraum

Der hauptsdachliche Anwendungsfall des «Indikatoren-System zur Messung von EFH-
Wohnqualitaten in MFHs» sind Neubauten. Fur die Beurteilung von bestehenden
Wohnbauten, aber auch von experimentellen Wohnbauprojekten kénnen bei den
einzelnen Kriterien der Interpretations-Spielraum der Zielsetzung ausgentitzt und die
Messweise entsprechend angepasst werden. Kriterien, die fir einzelne Wohnungs-
typen nicht angewendet werden kénnen, werden neutralisiert und erhalten 1 Punkt.

Bestehende Wohnungen und Erneuerungen

Viele bestehende Wohnungen erfillen weitgehend heutige Wohnanspriiche und
Standards, ohne allen Anforderungen genau zu entsprechen. Das «Indikatoren-
System zur Messung von EFH-Wohnqualitéten in MFHs» kann sinngemdss bei be-
stehenden Wohnungen und Erneuerungen angewendet werden. Bei Erneuerungen
kann von einzelnen Rahmenbedingungen und Grundausstattungen abgewichen
werden, solange dadurch keine gravierenden Einbussen entstehen:

— Im Kochbereich darf die erforderliche Anzahl der Elemente um zwei reduziert
werden. Die Bedienungsfldche vor den Elementen muss eine Tiefe von min-
destens 90 cm (anstatt 120 cm) aufweisen.

— Im Sanitarbereich muss die Anzahl der Apparate der Grundausstattung ent-
sprechen. Die Fldche darf um maximal 20 Prozent unterschritten werden. Ist bei
grosseren Wohnungen kein zweiter Sanitdrraum vorhanden, wird die EHH-
Grosse zuriickgestuft, bis sie der vorhandenen Grundausstattung entspricht.

— Der Erschliessungsbereich kann vor Tiren in Wohnungen auf die Breite von
90 cm reduziert werden. Turen mussen im Licht eine minimale Breite von
70 cm (anstatt 80 cm) aufweisen.



SYSTEMATISCH NACH KRITERIEN
BEURTEILEN...

Vierzig Beurteilungskriterien

Sind die Rahmenbedingungen erflllt, die EHH-Grosse festgelegt und die Grundaus-
stattung Uberprift, kann die systematische Beurteilung erfolgen: Wohnung (W 1),
Wohnanlage (W 2) und Wohnstandort (W 3) werden anhand von vierzig Kriterien
beurteilt.

Aufbau und Methodik

Die Kriterien im Katalog sind im vorliegenden Bericht alle nach dem gleichen Prin-
zip aufgebaut: einleitend wird eine Zielsetzung des Kriteriums definiert und dann
die Messweise erldutert. Bei der Beurteilung werden die Erfillungsbedingungen
festgelegt, um Punkte zwischen 1 und 3 zu erreichen. In den Beurteilungsgrafi-
ken der einzelnen Kriterien sind Rundungsbereiche angegeben: entweder ganze
Punkte 1, 2, 3 oder halbe Punkte 1, 1,5, 2, 2,5, 3.

Punkte

1 Punkt wird vergeben, wenn die Zielsetzung nur teilweise erfillt ist. 3 Punkte werden
vergeben, wenn die Zielsetzung sehr gut erfullt ist. Ein Erftllungsgrad von mehr als
3 Punkten wird nicht zusatzlich belohnt. Kriterien, die fir bestimmte Wohnungen
(z.B. bestehender Bau) nicht angewendet werden kdnnen, werden neutralisiert und
erhalten 1 Punkt. Ein Kriterium wird mit O Punkten bewertet, wenn der Erflllungs-
grad von 1 Punkt nicht erreicht wird.

Gewichtung
Das Gewicht gibt an, welche Bedeutung in Prozent jedem Beurteilungskriterium zu-
kommt. Das Total der Gewichte samtlicher vierzig Kriterien betrégt 100 Prozent.

Gebrauchswert und EFH-artige Wohnqualitédt...

Die ermittelte Punktzahl jedes Kriteriums wird mit der vorgegebenen Gewichtung
multipliziert. Die gewichteten und addierten Einzelresultate von W 1 ergeben, divi-
diert durch das Totalgewicht der Kriteriengruppe, den Gebrauchswert der Wohnung,
diejenigen von W 2 den Gebrauchswert der Wohnanlage und diejenigen von W 3
den Gebrauchswert des Wohnstandortes. Die Gegenlberstellung der erreichten mit
den theoretisch moglichen Gebrauchswerten erlaubt Aussagen zur relativen Quali-
tat des Wohnobjektes.

Im «Indikatoren-System zur Messung von EFH-WohnqualitéGten in MFHs» entspricht
der Gebrauchswert dem Nutzen der Wohnung, der Wohnanlage und des Wohn-
standorts fir eine EFH-Klientel.

3. W 1 WOHNUNG

B1 NETTOWOHNFLACHE

Zielsetzung

Die Grosse der Wohnflache ist einer der entscheidenden Griinde, warum sich Men-
schen entschliessen in ein EFH zu ziehen. Um in MFHs EFH-artige Wohnqualitct
erreichen zu kdnnen, bedarf es einer Wohnfldchengrosse, die das Standardflachen-
angebot in gewohnlichen MFHs Ubertrifft.

Messweise

Beurteilt wird die Nettowohnflache der Wohnung. Die Nettowohnfldche entspricht
grundsdtzlich der Hauptnutzflache nach SIA 416 und ist die Summe samtlicher
begeh- und belegbaren Bodenfldchen innerhalb der Wohnung. Eingeschlossen
sind die Grundflachen von Einbauschrdnken und Kiichenelementen. Nicht einge-
schlossen sind Wandquerschnitte, Schdchte, Kamine, Tir- und Fensternischen sowie
Aussenbereiche wie Balkone, Loggien und Terrassen. Die Grundfldchen wohnungs-
interner Treppen werden dazu gerechnet. Die Ausnahmen gegentiber SIA 416 sind:
Abstellraume werden eingerechnet und Flachen unter Dachschrdgen werden ab
einer Raumhdhe von 150 cm gemessen, sofern der Dachneigungswinkel minimal
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B2 ANZAHL ZIMMER

Zielsetzung

Mit einer ausreichenden Anzahl von Zimmern sollen Bewohnerinnen und Bewohner
weitgehende Nutzungsfreiheiten haben. Individuelle Tdatigkeiten kénnen so gleich-
zeitig ausgetibt werden. EFH-Besitzende haben dabei hdufig den Anspruch, dass die
Anzahl der zur Verfligung stehenden Zimmer die Zahl der in der Wohnung lebenden
Personen mindestens um eins Ubersteigt. So kann ein Zimmer beispielsweise als Ar-
beitszimmer oder Hobbyraum genutzt werden.

Messweise

Gezdahlt werden die vom Erschliessungsbereich zugdnglichen Schlaf- und Gemein-
schaftszimmer (Wohnen, Essen, Arbeiten) mit einer Flache von mindestens 10 m2.
Wohnkichen, die zusdatzlich zum Kochbereich (gemdss Grundausstattung) noch
eine Flache von mindestens 5 m? aufweisen, werden halb gezahlt. Natirlich belich-
tete RGume, Nischen oder Galerien, die mindestens 5 m? gross sind und nicht der
Erschliessung dienen, werden ebenfalls halb gezahlt.

3 Punkte

~ 7 777777
=R AVAVAY

Y Y Y YA

1 Punkt / / /

2 3 4 5 6 7 8 9 10

L
7~
L
L
<]
L
a
L
T
D

@)

N

Messwert: Anzahl Zimmer

B3 VIELFALTIGE NUTZBARKEIT

Zielsetzung

Eine Wohnung soll vielfdltig nutzbar sein und fir unterschiedliche Bedurfnisse ein-
gerichtet werden kénnen. Angestrebt werden Aufenthaltsraume, die durch ihre Gro-
sse und Proportionen den Austausch von Nutzungen ermdoglichen.

Messweise

Beurteilt wird, wie oft ein mit Grundnutzungen definiertes Fldchenmodul in der
Wohneinheit Platz findet. Das Flachenmodul muss hierfir mit seiner gesamten
rechteckigen Grundfldche in dem Zimmer Platz finden und darf keine Uberschnei-
dungen mit Wdanden oder anderen raumabgrenzenden Bauteilen aufweisen. Ldsst
die Geometrie eines Zimmers die mehrmalige Unterbringung des Fldchenmoduls
zu, so ist dies fur die Gesamtzahl der Anordnungsvarianten anrechenbar, sofern sich
die Modulgrundflachen nicht Gberlappen.

Das Flachenmodul ist 14 m? gross (Ldnge x Breite von 300 x 467 cm bis 380 x 368 cm),
und ldsst verschiedene Grundnutzungen zu, d.h. es kann entweder mit einem
Doppelbett, mit zwei Einzelbetten oder mit einer Sitzgruppe fir vier Personen
maobliert werden.
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B4 MOBLIERBARKEIT VON AUFENTHALTSRAUMEN

Zielsetzung

Aufenthaltsr@ume sollen vielfdltig moblier- und nutzbar sein. Fir eine gute Maoblier-
barkeit von Aufenthaltsrdumen sind alle Wohnflachen, die Raumproportionen, die
Lage des Zugangs, der Fenster oder fester Installationen massgebend.

Messweise
Als Mass flr die Moblierbarkeit und stellvertretend fir andere Mobel dient exemp-

BS FENSTER DER AUFENTHALTSRAUME

Zielsetzung

Die Anordnung der Fenster aller Aufenthaltsrdume soll den Ausblick aus der Woh-
nung in moglichst viele Richtungen zulassen. Fir die Schaffung EFH-artiger Wohn-
qualitdt sollte dabei mindestens ein Ausblick «ins Griine», das heisst auf einen
begriinten Strassen- oder Hofraum, auf ein Naherholungsgebiet, eine offentliche
Grinflache o0.4. gegeben sein. So sollen gleichzeitig eine gute Besonnung und Be-
lichtung erreicht und die von den Nutzenden gesuchte «N@he zur Natur» vermittelt

larisch ein Bettmodul. Die Stellfldche des Bettes betragt 210 x 100 cm, die vorgela- werden.
gerte Bedienungs- und Bewegungsfldche 90 cm. Beurteilt wird die Zahl moglicher
Anordnungen eines oder verschiedener der unten aufgefiihrten Bettmodule. Dabei Messweise

soll das Bettmodul jeweils einseitig eine Wand berthren.

Bei Rdumen ab 14 m? Nettowohnfldche wird die Anzahl moglicher Anordnungen
von Doppelbett-Modulen oder zwei Einzelbettmodulen gemessen. Bei Raumen ab
10 m?ist es die Anzahl der moglichen Anordnungen des Einzelbett-Moduls.

Tar- und Fensterfligel dirfen, 90 Grad gedffnet, nicht in die Bettflache hineinragen.
Jeder Aufenthaltsraum wird einzeln beurteilt. Anschliessend wird der Durchschnitt
gebildet. Liegt der gemeinsame Aufenthaltsbereich zusammen mit dem Ess- und/
oder Kochbereich im gleichen Raum, wird die Moblierbarkeit dieses Raums nicht be-

Beurteilt wird die Anzahl der Orientierungsrichtungen aller Fenster, die insgesamt
in den Aufenthaltsbereichen? einer Wohnung vorhanden sind und die 90 Grad oder
mehr voneinander abweichen.

Bei Ausblicken durch Fenster gegen Laubengdnge, durch Fenster mit einer Bris-
tungshohe von mehr als 140 cm und durch Dachflachenfenster wird die mogliche
Punktzahl um %2 Punkt reduziert. Ist der Ausblick auf einen begriinten Strassen- oder
Hofraum, auf ein Naherholungsgebiet, eine 6ffentliche Grinfléche o.a. auf mehr als
einer Seite gegeben, wird die Punktzahl um 1 Punkt erhoht.

urteilt. Die Besonnung der Aufenthaltsraume wird durch Punkteabziige bei Nordorien-
. ) L ) ) tierung berticksichtigt: Bei einer Orientierungsrichtung zwischen | 2 Zimmer, Wohnraum (gemeinsamer
Betréigt der Abstand links und rechts der Tir in einzelnen Zimmern weniger als 60 Grad Nord d ¥ Punkt ab Aufenthaltsbereich) und Essplatz (Essbereich)
o o o o + rad gegen Norden wird %> Punkt abgezogen. A )
60 cm, wird insgesamt %2 Punkt abgezogen, da die Moblierbarkeit eingeschréankt ist sind Aufenthaltsrdume
und kein Schrankmodul zwischen Tir und Wand Platz findet.
2-EHH 3-und 4-EHH 5-und 6-EHH 7-und 8-EHH
T s : 3 Punkte - > - > - > < >
g B E # -
- B - ,—g ’ 2,5 Punkte - > < >

= FLACHENMODULE ZUR BEURTEILUNG SIEHE S. 65 * mlom e B ikl w ] e

2 Punkte - - < > < >

v v

1,5 Punkt - -

3 Punkte unite v v
&
2,5 Punkte A5 1 Punkt - - - *
> et
A\ A
2185
2 Punkte Messwert: Anzahl Orientierungsrichtungen der Fenster in den Aufenthaltsraumen
1,5 Punkte
1 Punkt
i o
1 2 3 4 5

Messwert: Anzahl Bettstellungen pro Aufenthaltsraum



Neues Kriterium

B6 GROSSZUGIGER RAUMEINDRUCK

Zielsetzung

In EFHs sind haufig die Wohn-, Koch- und Essbereiche und die Entrees Gberdurch-
schnittlich grosszligig gestaltet, um darlber einen grosszligigen Raumeindruck zu
generieren. Im Sinne der Reduktion von Bodenversiegelung soll dieser grosszlgige
Raumeindruck in MFHs mit EFH-Qualitdten nicht durch Gberdurchschnittlich viel
Wohnfldche, sondern durch entsprechende Raumproportionen sowie durch entspre-
chende Positionierung und Grosse der Fensterflachen gefordert werden.

Messweise
Beurteilt werden die Raumhohe in den Wohn-, Koch- und Essbereichen und den En-
trees und die Grosse der in diesen Raumen vorhandenen Fensterfldchen.

Fur die Beurteilung werden die RGume einzeln bewertet, anschliessend wird der
Durchschnitt gebildet.

Erfolgt die Belichtung im Wohn-, Koch- und Essbereich, im Sanitdrbereich oder im
Entree Uber Eck oder liegt ein Fenster direkt gegenliber dem Zugang, ergibt dies '
Punkt Zuschlag. Auch, wenn der Erschliessungsbereich einen vollwertigen Ausblick
in eine zusdtzliche Richtung ermdglicht und so den grossztigigen Raumeindruck der
Wohnung fordert, wird die Punktzahl um % Punkt erhoht.

Raumabschnitte in den Wohn-, Koch- und Essbereichen und/oder den Entrees sind 1,5- oder
3 Punkte 2-geschossig. Die Fenster in diesen RGumen sind zu mehr als 50 % der gesamten Fensterflache
raumhoch.

Die Raumhdhe in den Wohn-, Koch- und Essbereichen und/oder den Entrees betrdgt > 2,30 m.

2 Punkte Die Fenster sind zu mehr als 50 % der gesamten Fensterfldche raumhoch.

1 Punkt Die Raumhéhe in den Wohn-, Koch- und Essbereichen und/oder den Entrees betrdgt > 2,30 m.

B7 MOBLIERBARKEIT DES ESSBEREICHS

Zielsetzung
Die Moblierbarkeit des Essbereichs soll so ausgelegt sein, dass auch Gdste bewirtet
werden konnen.

Messweise
Die Essplatzgrosse wird anhand der Abmessungen gemass der Grundausstattungen
bestimmt.

Insgesamt sollten in einer Wohnung zwei Platzierungsmaoglichkeiten fir den Esstisch
gegeben sein (z.B. im Kochbereich und im Wohn- oder Essbereich). In einem Zimmer
des Aufenthaltsbereiches platziert, sollte das Esstischmodul neben dem Grundnut-
zungsflachenmodul Platz finden (siehe B4).

=> FLACHENMODULE ZUR BEURTEILUNG SIEHE S. 65 Q_E %ﬂE Q_E gﬂg E_E Q_E 0

2-EHH 3-EHH 4-EHH 5-EHH 6-EHH 7-EHH 8-EHH

. . 240 270 300 330 360 390 420
Essbereich mit 4

3 Punkte Besucherplatzen X X x x x x X
P 240 240 240 240 240 240 240
Essbereich mit 3 210 240 270 300 330 360 390

2 Punkte Besucherpldatzen x x x x x x x
P 240 240 240 240 240 240 240
Essbereich mit 2 180 210 240 270 300 330 360

1 Punkt Besucherpldtzen x x x x x x x
P 240 240 240 240 240 240 240

Kriterium

mit Anderungen
(ibernommen aus
WBS 2000
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B8 VERBINDUNG ZUM KOCHBEREICH

Zielsetzung

Die Verbindung vom Wohnungszugang zum Kochbereich soll direkt und stérungsfrei
sein. Der Essbereich soll direkt an den Kochbereich anschliessen kénnen und so fir
verschiedene Arbeiten benutzt werden kénnen.

Messweise

Beurteilt wird einerseits die Verbindung zwischen Wohnungszugang und Koch-
bereich und andererseits zwischen Koch- und Essbereich. Sind fir den Essbereich
mehrere Standorte moglich, wird derjenige beurteilt, der am ndchsten beim Koch-

bereich liegt.
3 Punkte Die Verbindung zwischen Wohnungszugang und Kochbereich verlduft direkt Giber den Gang oder
tangiert einen offenen Raum. Der Essbereich schliesst direkt an den Kochbereich an.
2 Punkt Die Verbindung zwischen Wohnungszugang und Kochbereich verlauft direkt tiber den Gang oder
unkte tangiert einen offenen Raum. Der Abstand zwischen Koch- und Essbereich betragt maximal 3,00 m.
1 Punkt Die Verbindung zwischen Wohnungszugang und Kochbereich verlduft iiber einen Raum.

Der Abstand zwischen Koch- und Essbereich betragt > 3,00 m.

B9 FENSTER IM KOCHBEREICH

Zielsetzung

Der Kochbereich — oft zusammen mit dem Essplatz ein Mittelpunkt gesellschaft-
licher Aktivitdten innerhalb einer Wohnung — soll, sofern es sich dabei um einen
separaten Raum handelt, mindestens ein Fenster aufweisen. Falls der Kochbereich
kein separater Raum ist, sollte das Fenster maximal drei Meter von diesem entfernt
liegen.

Damit kann die in den Rahmenbedingungen festgelegte gute Belichtung gewdhr-
leistet werden. Zudem wird die Aussicht z.B. auf gemeinschaftliche Einrichtungen im
Aussenraum oder die Ubersicht z.B. {iber den Hauseingang erméglicht.

Die Bellftung des Kochbereiches sollte in beiden Fdllen tUber eine Umluftanlage
erfolgen, die integraler Bestandteil des Liftungskonzepts ist.

Messweise
Beurteilt werden die Lage und Art der Fenster im Kochbereich.

Fenster missen gentigend gross sein und sollten leicht gedffnet werden konnen. Fir
Fenster mit einer Bristungshohe von mehr als 140 cm und bei Dachflachenfenstern
wird die mogliche Punktzahl um 1 Punkt reduziert. Ebenfalls um 1 Punkt reduziert
wird die Punktzahl, wenn keine in das Liftungskonzept integrierte Umluftanlage
vorhanden ist.

Der Kochbereich liegt an der Aussenfassade und hat ein Fenster, das gedffnet werden kann.
Der Ausblick auf die Umgebung ist direkt méglich.

3 Punkte Oder: Die Grenze des Kochbereichs liegt maximal 3,00 m vom Fenster der Aussenfassade
entfernt. Der Kochherd wird kiinstlich entliftet.
Der Kochbereich liegt an der Aussenfassade und hat ein Fenster, das gedffnet werden kann.

2 Punkte Der Ausblick ist Giber einen Balkon oder Laubengang maéglich. Der Kochherd wird kiinstlich
entliftet.

1 Punkt Die Grenze des Kochbereichs liegt mehr als 3,00 m vom Fenster der Aussenfassade entfernt.

Die Belichtung erfolgt indirekt (z.B. iiber Oberlichter). Der Kochherd wird kiinstlich entliftet.

Kriterium
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B10 AUSSTATTUNG IM SANITARBEREICH

Zielsetzung

Ein Raumangebot mit entsprechenden Apparaten soll im Sanitarbereich eine an-
gemessene Nutzungsflexibilitdt gewdhrleisten. Dadurch kénnen, z.B. bei «Morgen-
stau» oder bei Besuchen, Bad- und WC-Rdume gleichzeitig benutzt werden.

Messweise
Beurteilt wird die Verteilung der Apparate auf RGume des Sanitdrbereichs.

In der Grundausstattung der 2- bis 4-EHH konnen die Dusche (D) bei entsprechen-
der Korrektur der Raummasse durch eine Badewanne (B) und das Lavabo durch ein
Doppellavabo (DL) ersetzt werden.

Lavabos (L) ausserhalb von Sanitdrrdumen werden zusdtzlich mit %2 Punkt bewertet.
Raume mit Installationsmaoglichkeiten fir mindestens ein WC mit Lavabo werden
mit 1 Punkt bewertet.

2-EHH 3-EHH 4-EHH 5-EHH 6-EHH 7-EHH 8-EHH

1.Raum B/WC/DL | B/WC/DL | B/WC/DL | B/WC/DL

3 Punkte 2. Raum B’\‘A’/"g/"LDL B/\\IIVV((I://LDL Bémcc/% D/WC/LL | D/WC/L | B/WC/DL | B/WC/DL
3, Raum WC/IL WCL | DWCL | p/wciL
1. Raum

2 Punkte 2. Raum

B/WC/L B/WC/L
D/WC/L D/WC/L
WC/L WC/L

1. Raum D/WC/L D/WC/L B/WC/L B/WC/L B/WC/L

1 Punkt 2. Raum WC/L WC/L WC/L D/WC/L D/WC/L

B11 FENSTER IM SANITARBEREICH

Zielsetzung

In Bade-, Dusch und WC-Rdumen sollen fir die natirliche Belichtung und Beliftung
geeignete Fenster angeordnet sein. Auch bei einer Komfortliftung mit Warme-
rickgewinnung erhdhen Fenster den Wohnwert.

Messweise
Beurteilt werden Lage und Art der Fenster in den nach Grundausstattung not-
wendigen Sanitarraumen.

Fur Sanitarrdume mit Komfortliftung mit Warmertickgewinnung wird die mogliche
Punktzahl um %2 Punkt erhoht. Ist zusatzlich zu Gunsten der Luftfeuchtigkeit in der
gesamten Wohnung eine Feuchtigkeitsriickgewinnung Uber die Komfortliftung
realisiert, wird die Punktzahl zusdtzlich um % Punkt erhéht. Bei mehreren Sanitdr-
raumen werden diese einzeln beurteilt. Anschliessend wird der Durchschnitt gebildet.

Der Sanitarraum liegt an der Aussenfassade und hat ein Fenster, das gedffnet werden kann.

3 Punkte Der Ausblick ins Freie ist uneingeschrdnkt.

2 Punkt Der Sanitarraum hat ein Fenster, das gedffnet werden kann. Der Ausblick ins Freie ist eingeschrankt:
unkte mit Dachflachenfenster, auf Laubengang, in Lichtschacht, mit Briistung tiber 1,40 m etc.

1 Punkt Der Sanitarraum ist natdrlich belichtet. Das Fenster kann nicht ge6ffnet werden.

Kriterium
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B12 STELLMOGLICHKEITEN

Zielsetzung

EFHs zeichnen sich hdaufig durch viel Stauraum aus. Um EFH-artige Wohnqualitat
zu gewdhrleisten, sollen folglich Kochbereich, Sanitarbereich sowie Abstellrdume
und Korridore zusdatzlich zur Grundausstattung ein ausreichendes Raumangebot mit
genligend Mabelstellfldichen und notwendigem Bedienungs- und Bewegungsraum
anbieten.

Der Kochbereich soll dabei unterschiedlich genutzt und entsprechend eingerichtet
werden konnen. Gleiches gilt fir den Sanitérbereich mit moglichen Zusatzinstalla-
tionen und Mobeln wie Waschmaschine, Tumbler, Wickeltisch etc. oder fir Abstell-
rdume und Korridore.

Messweise

Als Mass fur die Stellmdglichkeiten von Mobeln, Kiichenelementen und Sanitar-
apparaten dient ein Schrankmodul. Die Grosse betragt 60 x 60 cm mit einer Be-
dienungs- und Bewegungsfldche von 120 cm fir den Kochbereich resp. 90 cm fur
den Sanitdrbereich, Abstellraum und Korridor.

Gemessen wird die Anzahl der Module die zusdtzlich zur Grundausstattung vor-
handen sind und/oder angeordnet werden kénnen. Zusdtzliche Module in einem
Abstellraum zdhlen doppelt. Module mit einer Breite/Tiefe zwischen 30 und 60 cm
werden halb gerechnet. Als halbes Modul gelten auch 60 cm breite Elemente von
90 bis 150 cm Hohe resp. Module, Gber denen kein Oberschrank angebracht werden
kann (z.B. bei Dachschrdge oder hoch liegenden Fenstern). Im Kochbereich dirfen
die Module auch eine Breite von 55 bzw. 27,5 cm aufweisen.

3 Punkte
Q/Z‘Q\
2,5 Punkte b"‘:’ @& 5
S
> oc,f& ] £ -~
xo Ky oY ®
2 Punkte
1,5 Punkte
1 Punkt %
3 C 3 O 'e)
0 1 2 3 4 5

Messwert: Anzahl aller zusatzlichen Schrankmodule

B13 VERANDERBARE RAUMBEZIEHUNGEN

Zielsetzung

Auf verdnderte Wohnbeddrfnisse sollen Bewohnende mit anpassbaren Raumbe-
ziehungen oder mit verdnderter Raumaufteilung reagieren kénnen. Es soll moglich
sein, verschiedene Wohnbereiche miteinander zu verbinden oder voneinander zu
trennen, also z.B. den Grad der Offenheit zwischen Koch- und Aufenthaltsbereich
oder zwischen Erschliessungsbereich und Aufenthaltsbereich zu verdndern.

Messweise

Beurteilt wird die Anzahl der beweglichen Raumteiler von mindestens 120 cm Brei-
te, wie Schiebe-, Falt- oder Doppeltiiren, und die Anzahl nichttragender Wénde von
mindestens 250 cm Ldnge, die entweder ohne konstruktive oder installationsmassi-
ge Schwierigkeiten entfernt oder zusdtzlich eingezogen werden kénnen.

Die neu entstehenden Rdume bzw. die abgetrennten Raumteile missen selbststdn-
dig erschlossen, mindestens 10 m? gross und naturlich belichtet und bellftet sein.
Fuhrt die Erschliessung des abgetrennten Raumteils durch den Kochbereich, kann
die Moglichkeit nur halb angerechnet werden.

Die Anzahl der beweglichen Raumteiler und die Anzahl nichttragender Wande
werden fur die Bewertung zusammengerechnet.

3 Punkte

2,5 Punkt Y
unkte Qg\

(\?\ S 5\3)
N > - i3,
, . 85 S
2 Punkte J / i

1,5 Punkte

1 Punkt =
). 0O ). ).

0,5 1 2 3 4

w0

Messwert: Anzahl beweglicher Raumteiler, entfernbarer nichttragender Wénde und zusdtzlicher Trennwande
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B14 WAHLBARE WEGE

Zielsetzung

Die verschiedenen Anspriiche der Bewohnenden an den Zugang zum Aussenbe-
reich, an die Erschliessung der einzelnen Rdume und deren Verbindung untereinan-
der sollen mit wahlbaren Wegen befriedigt werden.

Messweise

Beurteilt wird die Anzahl der Sekunddrerschliessungen, d.h. einerseits die Anzahl der
Zugdnge zur Wohnung und Verbindungen zum Aussenbereich und andererseits die
wohnungsinterne Erschliessung der einzelnen Raume.

Als Primdrerschliessung werden der Hauptwohnungszugang, die direkten Erschlie-
ssungen vom Erschliessungsbereich in die RGume und die erste Tir zum Aussenbe-
reich bezeichnet.

Sekunddrerschliessungen sind alle zusétzlichen Verbindungstiiren, Offnungen von
weniger als 120 cm Breite zwischen Zimmern und Rdumen sowie die weiteren
Ausgdnge zum gleichen Aussenraum. An die Sekunddrerschliessungen muss kein
Erschliessungsstreifen geftihrt werden. Eine Verbindung zweier Funktionsbereiche
im selben Raum (z.B. Wohn- und Essbereich) wird nicht als Sekunddrerschliessung
gewertet. Weitere Ausgdnge zum Aussenraum zdhlen doppelt. Eine Durchreiche
zwischen Zimmern und RGumen zdhlt als halbe Verbindung.

3 Punkte /

X
2,5 Punkte ; N4 18P
S s o« o
2 Punkte )/

1,5 Punkte / /
1 Punkt %

1 2 3 4 5 6 7 8

©0

Messwert: Anzahl Sekunddrerschliessungen

B15 PRIVATER AUSSENBEREICH

Zielsetzung

Jede Wohnung soll Uber Aussenbereiche verfligen, die sich fur unterschiedliche
Tatigkeiten wie Essen, Spielen, Arbeiten etc. eignen. Um EFH-artige Wohnqualitét
zu gewdhrleisten, sollten diese jeweils vor Einblicken seitens der Nachbarn geschitzt
sein.

Messweise

Beurteilt wird die begeh- oder bepflanzbare Fldche aller eindeutig zur Wohnung
gehorenden Aussenbereiche. Mindestens ein Aussenbereich soll direkt von der
Wohnung aus zugdnglich sein. Direkt angrenzende Fldchen werden ganz gerechnet:
Balkone, Terrassen, Loggien, Garten. Halb angerechnet werden nicht direkt angren-
zende, aber bequem erreichbare Aussenbereiche wie z.B. Nutz- oder Dachgdrten.

Mindestens ein Aussenbereich soll so gross sein, dass ein der EHH-Grosse ent-
sprechender Tisch platziert werden kann. Die minimale Tiefe des Aussenbereiches
betrdgt 2 m.

Falls die Orientierung des Hauptaussenraums einer Wohnung mit + 30 Grad gegen
Norden weist und/oder kein ausreichender baulicher Wetterschutz vorhanden ist,
wird die mogliche Punktzahl um je 1 Punkt reduziert.

Ist der Aussenbereich der Wohnung durch bauliche Elemente (Sichtschutzwdnde,
Sonnenschutzelemente etc.) oder durch Bepflanzung (Kletterpflanzen, Hecken etc.)
vor Einblicken durch die Nachbarn oder durch Passanten geschitzt, wird die Punkt-
zahlum 1 Punkt erhoht.

Bei bestehenden Bauten ohne Aussenbereich oder Neubauten, wo ein Aussenbe-
reich aus gesetzlichen Griinden nicht maoglich ist und kein Ersatz z.B. im gemeinsamen
Aussenraum oder auf dem Dach geschaffen werden kann, muss das Kriterium mit O
Punkten bewertet werden.

3 Punkte

R X W
2,5 Punkte 5 &L K> o2
~ \(\b <& S 1 >

a7
2 Punkte

ARV AV o

8 10 12 14 16 18 20 22 24

1 Punkt

Messwert: Flache der Aussenbereiche in m?/EHH

Kriterium

mit Anderungen
(ibernommen aus
WBS 2000



B16

GEWICHT 2

4. W 2 WOHNANLAGE

B16 WOHNUNGSANGEBOT

Zielsetzung

Innerhalb einer Wohnanlage sollen verschiedene Wohnungsgrossen angeboten
werden.

Damit werden Auswahlmadglichkeiten fir Bewohnerinnen und Bewohner erreicht.
Dies bietet Chancen, bei verdnderten Wohnungsbedirfnissen in vertrauter Um-
gebung eine passende Wohnung zu finden.

Messweise

Beurteilt wird der Prozentanteil der am hdufigsten vertretenen Wohnungsgruppe
innerhalb eines Wohnhauses oder, bei mehreren Gebduden, innerhalb der Wohn-
anlage.

Vier Wohnungsgruppen werden unterschieden: Kleinwohnungen mit 2-EHH, mitt-
lere Wohnungen mit 3- und 4-EHH, Grosswohnungen mit 5- und 6-EHH sowie sehr
grosse Wohnungen mit 7- und mehr EHH.

Stehen in der Wohnanlage insgesamt weniger als drei unterschiedliche Wohnungs-
gruppen zur Verfligung, wird 1 Punkt abgezogen.

| 1 Definition Wohnanlage siehe S. 14

3 Punkte

2,5 Punkte

2 Punkte

1,5 Punkte

1 Punkt \.
@ © © Q

50 55 60 65 70

Messwert: % -Anteil der am hdufigsten vertretenen Wohnungsgruppe

B17

GEWICHT 4

B17 PRIVATHEIT

Zielsetzung

Eine von vielen Nutzenden mit EFHs assoziierte Qualitdt ist Privatheit, die sich im
MFH nicht nur auf die Schallschutzanforderungen, sondern auch auf die Einseh-
barkeit des Innenraums und auf die Anzahl der im Gebdude wohnhaften Parteien
bezieht.

Messweise
Gemessen wird die Anzahl der im MFH wohnhaften Parteien anhand der pro Ein-
gang erschlossenen Wohnungen.

Verfligt ein MFH Uber mehrere Eingdnge mit unterschiedlich vielen dartber er-
schlossenen Wohneinheiten, werden diese einzeln bewertet. Anschliessend wird der
Durchschnitt gebildet.

Ist der Innenbereich der Wohnung durch direkt gegentber oder tber Eck liegende
Fenster anderer Wohnungen oder direkt am Fenster vorbei filhrende Erschliessungs-
wege Einblicken ausgesetzt, wird die Punktzahl um 1 Punkt reduziert.

Ist der Innenbereich der Wohnung jedoch durch bauliche Elemente (Sichtschutz-
wdnde, Sonnenschutzelemente etc.) oder durch Bepflanzung (Kletterpflanzen,
Hecken etc.) vor Einblicken geschiitzt, wird auf die Punktreduktion verzichtet.

3 Punkte Pro Gebdudeeingang werden max. sechs Wohneinheiten erschlossen.
2 Punkte Pro Gebdudeeingang werden zwischen sechs und zehn Wohneinheiten erschlossen.
1 Punkt Pro Gebdudeeingang werden zwischen zehn und zw6lf Wohneinheiten erschlossen.

Neues Kriterium
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B18

GEWICHT 2

B18 ZUMIETBARE WOHN- UND ARBEITS-RAUME

Zielsetzung
Innerhalb einer Wohnanlage soll, wenn madglich, ein Angebot von wohnungs-
unabhdngigen, zumietbaren Rdumen bestehen. Mit diesen zumietbaren Zimmern,
Ateliers, Blros etc. konnen die Bewohnerinnen und Bewohner auf wechselnde
Flachenbedurfnisse oder auf Strukturverédnderungen innerhalb des Haushalts
reagieren.

Messweise

Gemessen wird die gesamte Nettowohnflache aller hinzumietbaren und wohnungs-
unabhdngigen Raume. Das Total der Flachen wird durch die Gesamtpersonenzahl
der betroffenen Haushalte (EHH-Grossen der Wohnungen) geteilt.

Fur die Nutzung als Wohn- und Arbeitsrdume mussen die Rdume mindestens 10 m?
gross, natlrlich belichtet, belliftet und beheizt sein. Steht fir jeweils maximal vier
zumietbare Raume ein WC zur Verfligung, erhoht sich die Punktzahl um 1.

Fur die Nutzung als Werk- und Bastelrdume missen die Rdume mindestens 8 m?
gross und beheizt sein. Die Beltftung und Belichtung kann Uber ein hoch liegendes
Kellerfenster erfolgen. Diese Fldchen werden halb angerechnet.

Flr die Nutzung als Abstellrdume kénnen die Rdume unbeheizt sein. Diese Fldchen
werden zu einem Viertel angerechnet. Nicht gemessen werden alle RGume, die in
B20 (Wohnungszugdnge), B21 (Hauseingangszone), B22 (Wasch- und Trocknungs-
raume), B23 (Private Abstellrdume), B24 (Gemeinsame Abstellrdume) und B25
(Mehrzweck- und Gemeinschaftsrdume) beurteilt werden.

3 Punkte
2,5 Punkte
2 Punkte /
1,5 Punkte
1 Punkt /
@ @ @ @ @

0,5 0,6 0,7 0,8 0,9 1,0

Messwert: m? pro Person

B19

GEWICHT 3

B19 VERANDERBARE WOHNUNGSGROSSEN

Zielsetzung

Um wechselnden Wohnungsanforderungen zu entsprechen, sollen Wohnungsteile
miteinander verbunden oder voneinander getrennt werden kénnen. Dies ermdg-
licht die Verdnderung der einzelnen Wohnungsgrossen und eine Aufwertung durch
zusd@tzliche Nutzungsmaglichkeiten.

Ab einer Wohnungsbelegung von 6-EHH ist eine langfristige Verdnderbarkeit der
Wohnungsgrosse ratsam.

Messweise

Beurteilt wird, ob bauliche Strukturen innerhalb des Wohngebdaudes vorhanden
sind, die eine Verdnderung der Wohnungsgroéssen ohne wesentliche Umbauten er-
maoglichen, z.B. durch vorbereitete Durchgdnge, durch Anschlussmaoglichkeiten fur
Klichen oder durch entsprechende Erschliessungen. Die abgetrennten Wohnungs-
teile missen selbstandig funktionieren kénnen.

Bei mehreren Wohngebduden werden diese einzeln beurteilt. Anschliessend wird
der Durchschnitt gebildet.

Ist bei einer Haushaltsgrosse von mehr als 6-EHH eine Verdnderbarkeit der Woh-
nungsgrosse nicht moglich, wird die Punktzahl um 1 Punkt reduziert.

Die gewdhlte Gebdaudestruktur und die Grundrissgestaltung erlauben bei mehr als der Halfte der

3 Punkte Wohnungen eine Verdnderung der Wohnungsgrosse.

Die gewdhlte Gebdudestruktur und die Grundrissgestaltung erlauben bei mehr als einem Viertel
2 Punkte ) . .

der Wohnungen eine Verdnderung der Wohnungsgrdsse
1 Punkt Die gewdhlte Gebdudestruktur und die Grundrissgestaltung erlauben bei mindestens einer

Wohnung eine Verdnderung der Wohnungsgrosse.
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WBS 2000



Kriterium

mit Anderungen
ibernommen aus
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B20

GEWICHT 2

B20 WOHNUNGSZUGANGE

Zielsetzung

Der Wohnungszugang soll gerdumig sein. Er ist Erschliessungsbereich, Kommuni-
kationszone und Ubergang zur Wohnung. Als réumliche Erweiterung der Wohnung
soll der Wohnungszugang Platz fir eine kleine private Vorzone bieten, welche das
Aufstellen von Mdbeln oder Pflanzen ermdglicht.

Messweise

Gemessen wird die Fldche vor den Wohnungstiren abztglich der Erschliessungs-
flache. Diese Restfldche wird durch die Gesamtpersonenzahl der betroffenen Haus-
halte (EHH-Grossen der Wohnungen) geteilt.

Zur Erschliessungsfldche gehoren die Treppenldufe, der geradlinige Erschliessungs-
streifen von 90 cm Breite, die Fldchen von 140 x 140 cm bei Richtungswechseln des
Zirkulationsweges (Treppenantritte/-austritte) sowie die Flachen von 140 x 170 cm
vor Wohnungs-, Lift- und anderen haufig benutzten Tiren. Diese FlGchen dirfen sich
uberschneiden.

2 Entspricht der Wohnungszugang dem  Bei kiinstlich belichteten Treppenhdusern wird die mdgliche Punkt-

Hauseingang wird dieser Bereich
unter den Kriterien B20 und B21

zahlum 1 Punkt reduziert. Bei mehreren Treppenhdusern werden die-

entsprechend der dortigen Anforde- se einzeln beurteilt. Anschliessend wird der Durchschnitt gebildet.

rungen bewertet.

3 Punkte
2,5 Punkte /
&
%,
') S\s}
2 Punkte > 32

1,5 Punkte /
1 Punkt /
© @ @ © © @

Messwert: m? pro Person

B21

GEWICHT 2

B21 HAUSEINGANGSZONE

Zielsetzung

Der Hauseingang als Ubergangszone zwischen aussen und innen soll gerdumig
und geschitzt sein. Er soll sich fir Erschliessung, Aufenthalt und Spiel eignen. Fir
den Fall, dass der Wohnungseingang gleichzeitig der Hauseingang ist, wird dieser
Bereich sowohl im Kriterium B20 als auch B21 bewertet.

Messweise

Gemessen wird die Fldche der Hauseingangszone, abziglich der Erschliessungs-
fldche (siehe B20). Diese Restfldche wird durch die Gesamtpersonenzahl der be-
troffenen Haushalte (EHH-Grossen der Wohnungen) geteilt. Die Fldchen offener
Eingangshallen oder gedeckter Vorrdume werden zur Hdlfte angerechnet. Sind
diese Flachen grosser als 15 m?, konnen sie auch dem gemeinsamen Aussen-
bereich angerechnet werden (siehe B26).

Der Eingangsraum soll stufenlos — und damit behindertengerecht — erreichbar sein.
Die innen liegende Hauseingangszone soll natirlich belichtet, Gbersichtlich und ein-
sehbar sowie nachts gut beleuchtet sein. Werden diese Kriterien nicht erfillt, wird
die mogliche Punktzahl um 1 Punkt reduziert.

Bei mehreren Eingdngen werden diese einzeln beurteilt. Anschliessend wird der
Durchschnitt gebildet.

3 Punkte

2,5 Punkte

2 Punkte

1,5 Punkte

1 Punkt /
© © @

0,2 0,3 0,4 0,5

Messwert: m? pro Person
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B22

GEWICHT 1

B22 WASCH- UND TROCKNUNGSRAUME

Zielsetzung

Jede Wohnung soll Gber eine eigene Waschmaschine und einen eigenen Tumbler
verfligen, die entweder innerhalb der eigenen Wohnung aufgestellt werden kénnen
oder in einem Waschraum, den sich maximal sechs Wohnungen teilen. Zudem soll
fir je maximal sechs Parteien ein separater Trocknungsraum zur Verfligung stehen.
Querliftung, kontrollierte Liftung oder Entfeuchter werden hier vorausgesetzt.

Messweise
Gemessen wird, ob die Wohnungen tber eigene Waschmaschinen und Tumbler ver-
fligen und ob ein separater Trocknungsraum zur Verfiigung steht.

Fur den Fall, dass sich mehrere Parteien einen Wasch- und einen Trocknungsraum
teilen, wird die gesamte Nettofldche der RGume erhoben. Diese Flache wird durch
die Gesamtpersonenzahl der betroffenen Haushalte (EHH-Grossen der Wohnun-
gen) geteilt.

Tumbler werden nicht als vollwertiger Ersatz fur Trocknungsrdume angerechnet.
Losungen ausschliesslich mit Tumbler ergeben O Punkte. Bei der Kombination von
Tumbler und minimalem Trocknungsraum wird die mdgliche Punktzahl um 72 Punkt
reduziert. Ausgewiesene Trocknungseinrichtungen im Freien ergeben ', Punkt
Zuschlag, ebenso wie grosszligige private Aussenbereiche, die sich zur Wasche-
trocknung eignen.

3 Punkte Jede Wohnung verfligt iber eine eigene Waschmaschine und einen eigenen Tumbler.

Maximal drei Wohnungen teilen sich einen Waschraum. Maximal sechs Parteien teilen

2 Punkte sich einen Trocknungsraum. Pro Person steht hier jeweils 0,5 m? zur Verfigung.

Maximal sechs Wohnungen teilen sich einen Wasch- und einen Trocknungsraum.

1 Punkt Pro Person steht hier jeweils 0,5 m? zur Verfiigung.

Messwert: m? pro Person

B23

GEWICHT 2

B23 PRIVATE ABSTELLRAUME

Zielsetzung
Jeder Wohnung soll ausserhalb der Wohnung ein moglichst bequem erreichbarer
Abstellraum zugeordnet werden.

Messweise

Gemessen werden die Nettofldchen aller zu den Wohnungen gehérenden privaten
Abstellraume. Die Erschliessungsflachen werden nicht dazugezdhlt. Diese Gesamt-
flache wird durch die Gesamtpersonenzahl der betroffenen Haushalte (EHH-Gréssen
der Wohnungen) geteilt.

Die Abstellrdume sollen in unmittelbarer Ndhe der Gebdudeerschliessung liegen.
Die Einzelflachen missen entsprechend den EHH-Grossen im Gebdude differenziert
sein. Flachen von Abstellrdumen ausserhalb des Gebdudes konnen zur Halfte an-
gerechnet werden, sofern sie nicht mehr als 25 m vom Hauseingang entfernt liegen.

Sind die Abstellrdume von den Wohnungen aus Uber das Treppenhaus direkt er-
reichbar, wird die Punktzahl um 1 Punkt erhoht. Sind Stellfldichen bei den Auto-
abstellplatzen vorhanden (B28), konnen diese als private Abstellrdume angerechnet
werden, sofern sie nicht mehr als 25 m von den Hauseingdngen entfernt liegen.

3 Punkte

2,5 Punkte /

7 5
S 8
2 Punkte '\0 /

o
1,5 Punkte /

1 Punkt /
@ @ @ @ © @ @ @ @ @
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B24

GEWICHT 2

B24 GEMEINSAME ABSTELLRAUME

Zielsetzung
Fur Velos, Mofas, Kinderwagen, Kinderfahrzeuge, hdufig im Aussenbereich benétigte
Gegenstdnde etc. sind Abstellrdume erforderlich. Diese sollen folgende Anforde-
rungen erflllen: stufenlos erreichbar, in Ndhe zur Hauseingangszone, zweckmdssi-
ge Raumproportionen, entsprechend mablierbar (z.B. mit Regalen), tberdacht und
beleuchtet.

Messweise

Gemessen wird die Fladche der gemeinsam genutzten Abstellrdume. Beheizte Fla-
chen (z.B. fir Kinderwagen) werden doppelt gerechnet. Die gesamte Nettofldche
wird durch die Gesamtpersonenzahl der betroffenen Haushalte (EHH-Grossen der
Wohnungen) geteilt.

Angerechnet werden auch Uberdachte Abstellpldtze fir Zweircder und Abstellfla-
chen in Nebengebduden (z.B. Schopf). Liegen die Abstellflachen weiter als 25 m
vom Hauseingang entfernt, wird die mégliche Punktzahl um % Punkt reduziert. Lie-
gen sie weiter als 50 m entfernt, wird die mogliche Punktzahl um 1 Punkt reduziert.

Verfligen die AbstellrGume Uber direkte Zugdnge vom Aussenraum und vom Haus-
eingang, wird die Punktzahl um 1 Punkt erhoht.

3 Punkte

2,5 Punkte

2 Punkte

1,5 Punkte

1 Punkt ./
© @ @ @

1,0 1,25 1,5 1,75 2,0

Messwert: m? pro Person

B25

GEWICHT 1

B25 MEHRZWECK- UND GEMEINSCHAFTSRAUME

Zielsetzung

Fur Freizeitnutzungen ausserhalb der Wohnungen sollen ab zwolf im MFH wohn-
haften Parteien gemeinschaftlich nutzbare Rdume zur Verfligung stehen. Diese
Raume sollen sich fir individuelle und fir kollektive Tdtigkeiten eignen.

Messweise

Gemessen werden die Nettoflachen von beheizten, natirlich belichteten und be-
lifteten Mehrzweck- und Gemeinschaftsrdumen innerhalb der Wohnanlage. Einzel-
rdume miussen Uber eine minimale Fldche von 10 m? verfiigen. Die Gesamtflache
wird durch die Gesamtpersonenzahl der betreffenden Haushalte (EHH-Grossen der
Wohnungen) geteilt.

Sind RGume nicht natdrlich belichtet und bellftet — also nicht fir Wohnzwecke,
sondern z.B. als Werkraum geeignet — werden die entsprechenden Flachen halb an-
gerechnet. Eignen sich Abschnitte des Erschliessungsbereiches zum Aufenthalt, so
konnen sie ab einer Gesamtgrosse von 5 m? zu den GemeinschaftsrGumen gezdhlt
werden.

Sind die GemeinschaftsrGume separat vermietbar (z.B. an Interessenten aus dem
Umfeld), wird die Punktzahl um % Punkt erhoht, ebenso wenn sie Uber eine kleine
Kliche, entsprechende Bestuhlung und ein zusdatzliches WC verflgen.

Sind die Gemeinschaftsrdume begegnungsférdernd gestaltet bzw. tragen sie zur
Individualisierung des Siedlungsangebots bei (z.B. in Form von Sauna, Fitnessraum,
Wintergarten etc.), wird die Punktzahl ebenfalls um %2 Punkt erhoht.

3 Punkte

2,5 Punkte /

2 Punkte
/
1,5 Punkte /

1 Punkt /
© © © © © © © © © @

0,25 0,30 0,35 0,40 0,45 0,50 0,55 0,60 0,65 0,70 0,75
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Kriterium BZG B27 Neues Kriterium

mit Anderungen
ibernommen aus

wBs 2000  GEWICHT 4 GEWICHT 3
B26 GEMEINSAMER AUSSENBEREICH B27 BEGEGNUNGSORTE IM AUSSENBEREICH
Zielsetzung Zielsetzung
Fur Kinder jeden Alters wie auch fur Jugendliche und Erwachsene sollen im Freien Je mehr Parteien in einer Wohnanlage wohnen, desto wichtiger wird die Nachbar-
verschiedene Aufenthalts- und Spielflichen vorhanden sein. schaft, aber auch die Toleranz gegentiber dem Verhalten anderer. Beides kann tber

, o ein Kennenlernen der Nachbarn bzw. tber die Integration von Begegnungsorten
Im Aussenraum der Wohnanlage soll es aber auch Bereiche geben, die nicht unbe- ) .
) ) _ _ ) innerhalb der Wohnanlage gefordert werden.
dingt einer festen Nutzung oder einer bestimmten Altersgruppe zugeordnet sind und

vielfdltige Gebrauchsmaglichkeiten bieten. Gliederung und Bepflanzung des gemein- M .
essweise
samen Aussenbereichs sollen die Bewohnenden zur aktiven Benutzung anregen. ) ) )
Gemessen wird, ob im Aussenbereich der Wohnanlage Begegnungsorte vorhanden

sind, die die Privatheit nicht einschranken. Daflr bedeutsam sind Begegnungsorte

Messweise i

Gemessen werden die Spiel- und Aufenthaltsfldchen und die frei verfligbaren Berei- e

che. Die gesamte Fldche wird durch die Gesamtpersonenzahl der betroffenen Haus- — Gartenanteile

halte (EHH-Grossen der Wohnungen) geteilt. Die Bewertung erfolgt dann in Abhdn- — Kinderspielplatz/Sandkasten fir Kinder und Kleinkinder
gigkeit von der auf den Baugrundstiicken zuldssigen Ausnitzungsziffer. — Sitzplatze (in der Ndahe des Spielplatzes)

: , . _ . . — Grillplatz/Ballspielplatz
Die Aussenbereiche, die den einzelnen Wohnungen privat zugeordnet sind (B16), wer- ) ) ) ) L
, o . . . B — Pingpong-Tisch, Pavillon, Badeteich, Kleintiergehege etc.
den nicht berticksichtigt. Offene Hauseingangszonen (B21) kdnnen ab einer Fldche von

15 m? zum gemeinsamen Aussenbereich gerechnet werden. Verkehrsflachen konnen Liegen die Begegnungsorte im Aussenraum in einem geschiitzten Hofraum, ergibt
zum gemeinsamen Aussenbereich gezdhlt werden, wenn sie auch als Spielbereiche sich daraus 72 Pluspunkt. Sind die Begegnungsorte iberdeckt oder durch Bepflan-
geeignet sind. Dabei werden die Flachen fir Autoparkpldtze abgezogen. Dachterras- zung beschattet, ergibt sich daraus ebenfalls %> Pluspunkt. | 3[Gilg, Schaeppi, 2007]

sen konnen, sofern sie fir alle Bewohnenden zugdnglich sind, dazu gerechnet werden.

Wenn die Gesamtfldche stark zergliedert ist oder wenn Spielfldchen von den Woh-

nungen aus nicht einsehbar sind, wird die mogliche Punktzahl um 2 Punkt reduziert.

Ebenso, wenn im gemeinsamen Aussenbereich nicht abgetrennte, gefdhrliche Berei- 3 Punkte L
che (Strassen, Wasserflachen) vorhanden sind. Wenn Kinderspielpldtze durch Fahrver-
kehrsbereiche von Hauseingéngen getrennt oder durch Parkplétze eingerahmt sind, 2 Punkte L Gt Lo e o2 el BT T ERBI e i A L U OOt

wird die mogliche Punktzahl um 1 Punkt reduziert.
1 Punkt In der Wohnanlage ist ein Begegnungsort im Aussenraum vorhanden.

Ist der Zugang zu den gemeinsamen Aussenfldchen von den privaten Wohnungen aus
bei der Mehrzahl der Wohnungen einfach und schnell moglich (z.B. Gber einen direk-
ten Zugang oder eine Aussentreppe), wird die mogliche Punktzahl um 1 Punkt erhoht.

3 Punkte
Q
- 9
N A
2,5 Punkte S AOE ‘O_L«M
\)Ad’v » ‘ﬂ;\“e \;r\a‘ i\’i&e

4;50 S st
2 Punkte W X5
1,5 Punkte /
1 Punkt

© © © @ © Q@ Q@ @
8 9 10 1 12 13 14 15 16
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B28

GEWICHT 2

B28 ABGESTUFTE OFFENTLICHKEITSGRADE

Zielsetzung

Im Aussenraum sollen Bereiche mit verschiedenartiger Benutzbarkeit und unter-
schiedlichen Offentlichkeitsgraden angeboten werden. Differenzierte Raumfolgen,
eine attraktive Gestaltung der einzelnen Bereiche und der jeweiligen Ubergangsbe-
reiche konnen mithelfen, Konflikte zu vermeiden.

Messweise
Beurteilt wird die Gliederung und Benutzbarkeit des nach Offentlichkeitsgraden ab-
gestuften Aussenraums der Wohnanlage.

Werden dariiber hinaus Ubergangsbereiche und Schwellen gestalterisch geldst (z.B.
durch Bepflanzung oder Bodenbelagwechsel) und als raumliches Potenzial genutzt,
wird die mogliche Punktzahl um 2 Punkt erhoht.

Ist das Wohnumfeld nicht an das Umfeld angebunden (Fortfiihrung des bestehen-
den Wegenetzes, Nutzung der dortigen Qualitéten, Ausgleich von Mdngeln etc.),
wird die Punktzahl um % Punkt reduziert.

B29

GEWICHT 2

B29 FUSS- UND VELOERSCHLIESSUNG

Zielsetzung

In der Nahumgebung des Wohnhauses sollen Fussgdngerinnen und Fussgdnger,
aber auch Velofahrende vorrangig behandelt werden. Ohne sich gegenseitig zu
behindern, sollen sie vom offentlichen Strassenraum maoglichst ebenerdig und auf
sicherem und attraktivem Weg den Hauseingang erreichen kdnnen.

Messweise

Beurteilt wird die Fuss- und Velowegerschliessung der Wohnanlage vom 6ffentlichen
Strassenraum bis zum Hauseingang. Die Gebdudeerschliessung muss behinderten-
tauglich sein (gemass Norm SIA 500). Die Erschliessungswege miissen gut beleuch-
tet sein. Sind die Strassenrdume begrtint, wird die Punktzahl um 1 Punkt erhoht.

Bei mehreren Hauseingdngen werden diese einzeln beurteilt. Anschliessend wird der
Durchschnitt gebildet.

Der Aussenraum ist in differenzierte Raumfolgen gegliedert. Die Offentlichkeitsgrade sind
3 Punkte deutlich abgestuft. Den einzelnen Bereichen des Aussenraums sind unterschiedliche Nutzungen
zugeordnet.

Der Aussenraum ist nur teilweise gegliedert. Die Offentlichkeitsgrade sind wenig abgestuft.

2 Punkte Den einzelnen Bereichen des Aussenraums sind unterschiedliche Nutzungen zugeordnet.

1 Punkt Der Aussenraum ist wenig oder nicht gegliedert.

Der Hauseingang ist vom &ffentlichen Strassenraum zu Fuss und mit dem Velo sicher und
3 Punkte ebenerdig erreichbar. Eine Behinderung oder Gefahrdung durch den motorisierten Verkehr
besteht nicht.

Der Hauseingang ist vom &ffentlichen Strassenraum zu Fuss und mit dem Velo ohne Behinderung

2 Punkte oder Gefdhrdung durch den motorisierten Verkehr, jedoch nur tiber Rampen erreichbar.

Der Hauseingang ist vom &ffentlichen Strassenraum nicht hindernisfrei erreichbar. Fiir Behinderte

1 Punkt ist der Zugang nur iiber Umwege (Nebeneingdnge/Untergeschoss etc.) moglich.

Kriterium

mit Anderungen
(ibernommen aus
WBS 2000



Kriterium B30 B3 1 Neues Kriterium

mit Anderungen
ibernommen aus

wBs 2000 GEWICHT 1 GEWICHT 3

B30 AUTOABSTELLPLATZE

Zielsetzung

Die Abstellplatze fir den motorisierten Verkehr sollen Uberdeckt und so angeord-
net und gestaltet sein, dass alle Hauseingénge bequem erreichbar sind. Gleichzeitig
sollen Bewohnerinnen und Bewohner durch die Zufahrt zu den Abstellplatzen und
durch deren Lage nicht gestort werden.

Die Abstellplatze sollen gut belichtet und Ubersichtlich sein. Die Wegfiihrung von
den Abstellplatzen zu den Hauseingdngen soll sicher sein. Dabei sind alternative
Wege vorzusehen und dunkle Nischen zu vermeiden.

Insgesamt sollte die Anzahl der zur Verfligung stehenden Parkpldtze auf das Ange-
bot an 6ffentlichen Verkehrsmitteln im Umfeld abgestimmt sein.

Messweise

Beurteilt wird die Lage der Abstellpldtze fir den motorisierten Verkehr. Folgende
Aspekte flir Bewohnerinnen und Bewohner sind dabei zu beriicksichtigen: Sicherheit,
gute Erreichbarkeit sowie keine Storung durch Larm, Scheinwerferlicht und Abgase.

Wird pro Wohnung anstelle eines tberdeckten Abstellplatzes ein abschliessbarer
Garagenplatz angeboten, erhoht sich die Punktzahl um % Punkt. Sind bei dem
Abstellplatz Stellmdglichkeiten fir Schrankmodule vorhanden, wird die Punktzahl
ebenfalls um 7 Punkt erhoht. Die Stellflachen bei den Autoabstellplatzen sind als
private Abstellrdume anrechenbar (B23).

Sind die Abstellpldatze nicht naturlich belichtet, wird die mdogliche Punktzahl um
% Punkt reduziert. Wenn die Sicherheit der Bewohnerinnen und Bewohner wegen
mangelnder Wegalternativen und ungenligender Beleuchtung eingeschrankt ist,
wird die mogliche Punktzahl um 1 Punkt reduziert.

Bei mehreren Wohnhdusern werden die Gebdude einzeln beurteilt. Anschliessend
wird der Durchschnitt gebildet.

Veloabstellpldtze werden in B24 (Gemeinsame Abstellrdume) beurteilt. Fur die An-
zahl der Besucher- und Bewohnerabstellpldtze fir Autos, fir die Notzufahrten sowie
fir die Zu- und Wegfahrten sind die Baupolizeivorschriften massgebend.

B31 GESTALTUNGSSPIELRAUME

Zielsetzung

Gestaltungsspielrdume in der Planungsphase stellen einen der Hauptunterschie-
de zwischen EFHs und konventionellen MFHs dar. Um EFH-artige Wohnqualitat in
MFHs zu ermdglichen, sollten in der Planungsphase folglich Gestaltungsspielrdume
angeboten werden. Vielfdltigen und unterschiedlichen Vorstellungen der Nutzen-
den kann dabei durch verschiedene «Stufen» und die Moglichkeit, auf die Gestal-
tungsspielrdume zu verzichten, entsprochen werden. “

Messweise
Beurteilt wird, ob im Planungsprozess Gestaltungsspielrdume der «Stufen» gross,
mittel oder gering angeboten werden.

Werden durch eine entsprechende Gestaltung des Planungsprozesses (z.B. durch
regelmdssig stattfindende Treffen) die Kontakte der Bewohnenden untereinander
gefdrdert, so wird die mogliche Punktzahl um % Punkt erhoht.

Ist ein entsprechendes Reglement vorhanden, das die Gestaltungsspielrdume fir
die Nutzungsphase regelt (z.B. bezliglich der Aussenraumgestaltung und Anpassun-
gen im Innenraum), ergibt sich daraus ebenfalls /2 Zusatzpunkt.

KonnendieNutzendenselberentscheiden, welche «Stufe» von Gestaltungs- | 4 Werden fir alle «Stufen» Varianten

spielrdumensiewlnschen,oderwerdenals GrundlagefulrdieEntscheidungs-

angeboten, kénnen Kosten- und
Zeitaufwand reduziert werden (vgl.

findung Gestaltungsvarianten zur Verfligung gestellt, wird das Kriterium mit dazu EFH/MFH Zwischenbericht 2

3 Punkten bewertet.

Grosser Gestaltungsspielraum: Mitsprachemaglichkeit der Nutzenden z.B. bzgl. Grésse und
Aufteilung der Wohnfldche, Ausbaustandard und Aussenraumgestaltung. Hohe Eigenleistung
maoglich.

Verzicht auf Mitsprache bei Gestaltung und Eigenleistung moglich.

3 Punkte

Von den Abstellpldtzen fiihrt ein maximal 20 m langer Weg zu den Hauseingdngen. Die Bewoh-
3 Punkte nenden werden durch die Erschliessung des motorisierten Verkehrs nicht gefahrdet und beldastigt
(Larm, Scheinwerfer, Abgase). Ein Grossteil der Umgebung ist autofrei.

Von den Abstellplctzen fiihrt ein maximal 40 m langer Weg zu den Hauseingdngen. Die Be-
wohnenden werden durch die Erschliessung des motorisierten Verkehrs nicht gefahrdet und nur
geringfligig beldstigt (Larm, Scheinwerfer, Abgase). Alternativ steht in fiinf Minuten Fussweg-
distanz ein entsprechendes Angebot an offentlichen Verkehrsmitteln zur Verfiigung.

2 Punkte

Von den tiberdeckten Abstellpldtzen fiihrt ein maximal 60 m langer Weg zu den Hauseingdn-
1 Punkt gen. Die Bewohnenden werden durch die Erschliessung des motorisierten Verkehrs geringfiigig
gefdhrdet und beldstigt (Larm, Scheinwerfer, Abgase).

Mittlerer Gestaltungsspielraum: Mitsprachemdglichkeit der Nutzenden z.B. bzgl. Grésse und
2 Punkte Aufteilung der Wohnfldche, Ausbaustandard. Geringe Eigenleistung moglich.
Verzicht auf Mitsprache bei Gestaltung und Eigenleistung maglich.

Geringer Gestaltungsspielraum: Mitsprachemdglichkeit der Nutzenden z.B. bzgl. Ausbaustandard
1 Punkt oder Aussenraumgestaltung. Keine Eigenleistung moglich.
Verzicht auf Mitsprache bei Gestaltung moglich.

vom 5. Mai 2011; im CCTP einsehbar)
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B32

GEWICHT 3

5. W 3 WOHNSTANDORT

B32 QUARTIERSPIELPLATZ

Zielsetzung

Ein nahe der Wohnung gelegener Quartier- resp. Siedlungsspielplatz soll vielfaltige
Einzel- und Gruppenaktivitdten fur Kinder, Jugendliche und Erwachsene ermdg-
lichen. Zur Schaffung EFH-artiger Wohnqualitdt kommt dem Aspekt der sicheren
Erreichbarkeit fir Kinder besondere Bedeutung zu.

Messweise

Beurteilt werden die Wegstrecke zwischen Wohnanlage und dem Quartier- resp.
Siedlungsspielplatz sowie die Sicherheit fir Kinder auf dem Weg zum Naherho-
lungsgebiet.

Der Spielplatz soll eine mindestens 600 m? grosse Wiese und/oder ein Hartplatz
sein. Die Gestaltung soll verschiedene Spielformen ermoglichen (z.B. Ballspiele, Ge-
rdatespiele).

Flir Wohn- und Spielstrassen, die als Alternative zum Spielplatz gezdhlt werden, wird
die mogliche Punktzahl um 1 Punkt reduziert. Bei Spielflachen zwischen 400 m? und
600 m?, bei Einrichtungen, die ortlich getrennt sind oder einem Spielplatz, der nicht
gefahrlos erreichbar ist — z.B. kein Trottoir auf vielbefahrenen Strassen, gefdhrliche

1 Definition Wohnstandort Kreuzungen, unubersichtliche Situationen — wird die Punktzahl ebenfalls um
siehe S. 14

1 Punkt reduziert.
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B33

GEWICHT 2

B33 PARKANLAGE ODER WALD

Zielsetzung

Insbesondere in dicht besiedelten Gebieten sind 6ffentliche Parkanlagen wichtige
Orte fur Erholung und Spiel. Gleiches gilt ftir Walder, sowohl in stadtischen wie auch
in l&ndlichen Situationen. Offentliche Parkanlagen oder Walder sollen in angemesse-
ner Distanz zur Wohnung liegen und tber sichere Wegverbindungen erreichbar sein.

Messweise
Beurteilt wird die Wegstrecke zwischen der Wohnanlage und der ndchstliegenden
Parkanlage oder einem erschlossenen Wald.

Der Park soll eine grossere Griinanlage mit Baumgruppen, Wiesen und Wegen um-
fassen und mindestens 5 000 m? gross sein. Der mindestens 10 000 m? grosse Wald
soll mit Wegen erschlossen sein. Parkanlage und Wald werden als gleichwertige
Alternativen betrachtet; nur die ndhere Distanz wird beurteilt.
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B34

GEWICHT 5

B34 HALTESTELLE DES OFFENTLICHEN
VERKEHRS

Zielsetzung

Eine Haltestelle des o6ffentlichen Verkehrs soll nahe der Wohnanlage liegen. Bewoh-
nenden wird damit ermdglicht Orts- und Regionalzentren, Arbeitsplatze, Schulen,
Freizeitanlagen und Naherholungsgebiete zu erreichen, ohne auf den motorisierten
Individualverkehr angewiesen zu sein.

Messweise
Beurteilt wird die Wegstrecke zwischen der Wohnanlage und der ndchsten Halte-
stelle des 6ffentlichen Nahverkehrs (Bahn-, Tram- und Busstationen).

Fir die volle Punktzahl muss die Fahrfrequenz der Verkehrsmittel in einer Richtung
im Tagesdurchschnitt hoher sein als zwei pro Stunde. Bei einer Fahrfrequenz des Ver-
kehrsmittels in einer Richtung von eins bis zwei pro Stunde wird 1 Punkt abgezogen;
betrdagt die durchschnittliche Wartezeit mehr als 60 Minuten, gibt es O Punkte. Der
Tagesdurchschnitt wird aufgrund der Fahrfrequenz zwischen 6.00 und 23.00 Uhr
errechnet.

Liegt ein Mobility-Standort weniger als 600 m von der Wohnanlage entfernt, wird
die Punktzahl um 1 Punkt erhoht.
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Messwert: Entfernung in m

B35

GEWICHT 5

B35 VERSORGUNG DES TAGLICHEN BEDARFS

Zielsetzung

Die Versorgung des taglichen Bedarfs soll von der Wohnanlage aus in angemesse-

ner Distanz bzw. in angemessener Zeit und mit guter Anbindung durch 6ffentliche

Verkehrsmittel moglich sein. Idealerweise ist die Versorgung in einem nahen Quar-

tier-, Dorf- oder Kleinstadtzentrum gegeben:

— Laden des taglichen Bedarfs

— Dienstleistungen: Post, Bank, Arzt/Apotheke, Coiffeur, Restaurant

— Treffpunkte: Versammlungs- und Veranstaltungslokale, Quartier- und Jugend-
treffpunkte

Messweise
Beurteilt wird die Wegstrecke zwischen der Wohnanlage und dem Schwerpunkt des
ndchsten Versorgungs-(Klein)zentrums.

Ist in dem Versorgungs-(Klein)zentrum nur das folgende reduzierte Angebot von
Laden und Dienstleistungsbetrieben vorhanden, wird 1 Punkt abgezogen: Lebens-
mittelgeschdft, Restaurant und Versammlungsraum. Betrdgt die durchschnittliche
Reisezeit mit dem 6V bis dorthin mehr als zehn Minuten, gibt es O Punkte.
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B36

GEWICHT 4

B36 KINDERGARTEN UND UNTERE STUFE VOLKS-
SCHULE

Zielsetzung
Der Kindergarten und das Schulhaus fur die untere Stufe der Volksschule sollen von
der Wohnung aus schnell, gefahrlos und auf attraktivem Weg erreichbar sein.

Messweise
Beurteilt werden die Wegstrecke zwischen Wohnanlage und Kindergarten sowie
zwischen Wohnanlage und dem Schulhaus fir die untere Stufe der Volksschule.

Sind die Kindergarten- und/oder Schulwege nicht gefahrlos nutzbar — z.B. kein Trot-
toir auf viel befahrenen Strassen, gefdhrliche Kreuzungen, unibersichtliche Situa-
tionen —wird je 1 Punkt abgezogen.

Kindergarten- und Schulweg werden einzeln beurteilt. Anschliessend wird der Durch-
schnitt gebildet.
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GEWICHT 1 WBS 2000

B37 MITTLERE UND OBERE STUFE VOLKSSCHULE

Zielsetzung
Das Schulhaus fir die mittlere und obere Stufe der Volksschule soll von der Woh-
nung aus in angemessener Distanz liegen.

Messweise
Beurteilt wird die Wegstrecke zwischen der Wohnanlage und dem Schulhaus fir die
mittlere und obere Stufe der Volksschule.

Ist zwischen der Wohnanlage und dem Schulhaus keine 6V-Anbindung gewdbhr-
leistet oder ist kein sicherer Veloweg vorhanden, wird die Punktzahl je um 2 Punkt
reduziert.
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B38 SOZIALE EINRICHTUNGEN

Zielsetzung

Ein mdglichst breites Angebot an Einrichtungen sozialer Dienste soll fur verschiede-
ne Altersgruppen in angemessener Distanz bzw. in angemessener Zeit und mit guter
Anbindung durch 6ffentliche Verkehrsmittel erreichbar sein:

— ganztagige Kinderkrippe, Kinderhort, Spielgruppe

— Stelle fir Betagtenbetreuung, Spitex

Messweise
Beurteilt wird die Wegstrecke zwischen der Wohnanlage und den zwei genannten
Arten sozialer Einrichtungen.

Die zwei Arten sozialer Einrichtungen werden einzeln beurteilt. Anschliessend wird
der Durchschnitt gebildet. Betragt die durchschnittliche 6V-Reisezeit bis zu den zwei
sozialen Einrichtungen mehr als zehn Minuten, gibt es O Punkte.
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B39 NAHERHOLUNGSGEBIET

Zielsetzung

Als Naherholungsgebiet fur Kinder, Jugendliche und Erwachsene sollen drei Be-
reiche in angemessener Distanz zur Wohnanlage liegen:

— Spazier-, Wander- und Velowege in Naturlandschaften

— Bdche, Flusse, naturliche und kinstliche Seen

—Bad im Freien

Messweise
Beurteilt wird die Wegstrecke zwischen der Wohnanlage und dem Rand oder Aus-
gangspunkt der ndchstliegenden Naherholungsgebiete fir die drei Bereiche.

Die drei Naherholungsgebiete werden einzeln beurteilt. Anschliessend wird der
Durchschnitt gebildet.
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Kriterium
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ibernommen aus
WBS 2000

B40 REGIONALZENTRUM

Zielsetzung
Das Regionalzentrum soll mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar sein.

In einem Regionalzentrum sollen vorhanden sein: spezialisierte Dienstleistungen
und Angebote fir Glter des gelegentlichen Bedarfs; Mittelschulen, Berufs- und
Spezialschulen; soziale Einrichtungen, Beratungsstellen, Heime und Spitdler; Sport-
anlagen; Kinos, Bibliotheken, Museen und Ausstellungen, Theater- und Konzertloka-
le; Restaurants und Hotels; breites Arbeitsplatzangebot; gutes offentliches Fernver-
kehrsangebot und Autobahnanschluss.

Unter Regionalzentren sind die in der Raumgliederung der Schweiz des Bundes-
amtes fur Statistik aufgefiihrten Agglomerationen und isolierten Stadte zu verstehen.

Beurteilt wird die Fahrzeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln von der Haltestelle des
Wohnorts zum Bahnhof des ndchstgelegenen Regionalzentrums. Die Fahrzeit des
offentlichen Verkehrs wird nach dem aktuellen Fahrplan ermittelt.

=) LISTE DER REGIONALZENTREN S. 65

3 Punkte

2,5 Punkte
2 Punkte

1,5 Punkte

1 Punkt

10 15 20 25

Messwert: Fahrzeit in Minuten mit dem 6V zum geschaftlichen Schwerpunkt des Regionalzentrums
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LISTE DER REGIONALZENTREN

1.  Aarau 29.
2. Amriswil-Romanshorn 30.
3.  Arbon-Rorschach 31.
4.  Baden-Brugg 32.
5. Basel 33.
6. Bellinzona 34,
7. Bern 35.
8. Biel/Bienne 36.
9.  Brig-Visp 37.
10. Buchs (SG) 38.
11. Bulle 39.
12. Burgdorf 40.
13. Chiasso-Mendrisio 41.
14. Chur 42,
15. Davos 43,
16. Delémont 44,
17. Einsiedeln 45,
18. Frauenfeld 46.
19. Fribourg 47.
20. Genf 48.
21. Grenchen 49,
22. Heerbrugg 50.
23. Interlaken 51.
24.  Kreuzlingen 52.
25. La Chaux-de-Fonds-Le Locle 53.
26. Lachen 54,
27. Langenthal 55.

28. Lausanne

Lenzburg
Locarno

Lugano

Luzern

Lyss

Martigny
Monthey-Aigle
Neuchatel
Olten-Zofingen
Rapperswil-Jona-Rti
St. Gallen

St. Moritz
Schaffhausen
Schwyz
Sierre-Montana
Sion

Solothurn

Stans

Thun
Vevey-Montreux

Wetzikon-Pfaffikon (ZH)

Wil (SG)
Winterthur
Wohlen (AG)
Yverdon-les-Bains
Zug

ZUrich
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KOMPETENZZENTRUM TYPOLOGIE & PLANUNG IN ARCHITEKTUR (CCTP)

Unsere Gebdude und Stadte sind einem permanenten Anpassungsdruck
ausgesetzt. Auf diese Ausgangslage angemessen zu reagieren ist eine
verantwortungsvolle Aufgabe von hoher gesellschaftlicher Relevanz. Ist-
Zustande analysieren, Konzepte entwickeln, in partnerschaftlichen Koope-
rationen Losungen erarbeiten und in der Praxis implementieren — und
damit Mehrwert fiir Mensch und Umwelt generieren: Darum geht es bei

dieser Aufgabenstellung.

Diese Herausforderung hat das Kompetenzzentrum Typologie & Planung
in Architektur (CCTP) zu seiner Mission gemacht. Dabei steht die Transfor-
mation von Gebduden und Quartieren im Zentrum der wissenschaftlichen
Arbeit. Das CCTP untersucht das Systemverhalten, die Leistungsfdhigkeit
und das Potenzial unterschiedlicher Gebdude- und Quartierstypen. Und
es erforscht mit interdisziplinarer Methodik und aus systemischer Perspek-
tive die gebaute Umwelt im Kontext sich verdndernder Anforderungen.

Diesen umfassenden Aufgabenkomplex geht das CCTP in drei interagie-
renden Fokusbereichen zusammen mit der Grundlagenforschung an.

Das «Indikatoren-System» ist der dritte Teil von drei im Forschungs-
projekt EFH/MFH erarbeiteten Dokumenten:

1 Argumentarium zu Vorteilen von Mehrfamilienhdusern
mit Einfamilienhaus-Wohnqualitéten

2 Planungsempfehlungen zur Entwicklung von Mehrfamilienhdusern
mit Einfamilienhaus-Wohnqualitdten

3 Indikatoren-System zur Messung von Einfamilienhaus-Wohnqualitéten
in Mehrfamilienhéusern

Download unter: www.hslu.ch/t-fat_publikationen

Hochschule Luzern - Technik & Architektur
Kompetenzzentrum Typologie & Planung in Architektur (CCTP)
Technikumstrasse 21, CH-6048 Horw

T+41 41 349 39 79, cctp.technik-architektur@hslu.ch
www.hslu.ch/cctp



